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DESCRIPCIO D'APARTATS O ACLARIMENTS DETERMINATS PEL DOCUMENT D'ABAST DE LA COMISSIO
TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA (DE 9 D'OCTUBRE DE 2024) EN RELACIO AL PLA ESPECIAL DE CAN
MERCADER -PRESENTAT PER CUSA-33 S.L. DAVANT L'EXCM. AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA EL 12 DE
MARG DE 2024 (REGISTRE D'ENTRADA E2024002062) | COMPLETAT SEGONS ELS REQUERIMENTS
SOL-LICITATS EL 13 DE MAIG DE 2024 (REGISTRE D'ENTRADA E2024004263)- | ELS INFORMES | LA RESOLUCIO
D'ALCALDIA DE LA QUAL HAN ESTAT REBUTS PER LA PROPIETAT, CUSA-33 S.L., EL 18 DE NOVEMBRE DE 2024
MITJANGANT COMUNICACIO DEL DECRET 2024/2445 DICTAT PER L'EXCM. AJUNTAMENT DE CASSA DE LA

SELVA EL PASSAT 15 DE NOVEMBRE DE 2024.

DESCRIPCION DE APARTADOS O ACLARACIONES DETERMINADOS POR EL DOCUMENTO DE ALCANCE DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
DE GIRONA (DE 9 DE OCTUBRE DE 2024) EN RELACION AL PLAN ESPECIAL DE CAN MERCADER -PRESENTADO POR CUSA-33 S.L. ANTE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CASSA DE LA SELVA EL 12 DE MARZO DE 2024 (REGISTRO DE ENTRADA E2024002062) Y COMPLETADO SEGUN LOS
REQUERIMIENTOS SOLICITADOS EL 13 DE MAYO DE 2024 (REGISTRO DE ENTRADA E2024004263)- Y CUYOS INFORMES Y RESOLUCION DE ALCALDIA
HAN SIDO RECIBIDOS POR LA PROPIEDAD, CUSA-33 S.L., EL 18 DE NOVIEMBRE DE 2024 MEDIANTE COMUNICACION DEL DECRETO 2024/2445 DICTADO
POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASSA DE LA SELVA EL PASADO 15 DE NOVIEMBRE DE 2024.

ES JUSTIFIQUEN TOTES LES CONSIDERACIONS RELLEVANTS QUE AFECTEN LA ULTERIOR APROVACIO DEL
PLA ESPECIAL DE CAN MERCADER DE MANERA INDEPENDENT FENT REFERENCIA A CADASCUN DELS 5
INFORMES REBUTS PER PART DELS SEGUENTS ORGANISMES:, AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA, SECCIO DE
BIODIVERSITAT DEL MEDI NATURAL, DEPARTAMENT DE CULTURA, OFICINA TERRITORIAL D°'ACCIO i
AVALUACIO AMBIENTAL i PROTECCIO CIVIL, | QUE ES TROBEN ENGLOBADES EN L'UNIC INFORME RESUM

EMES PER LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA (CTUG).

SE JUSTIFICAN TODAS LAS CONSIDERACIONES RELEVANTES QUE AFECTAN A LA ULTERIOR APROBACION DEL PLAN ESPECIAL DE CAN MERCADER
DE FORMA INDEPENDIENTE HACIENDO REFERENCIA A CADA UNO DE LOS 5 INFORMES RECIBIDOS POR PARTE DE LOS SIGUIENTES ORGANISMOS:
SECCION DE BIODIVERSIDAD DEL MEDIO NATURAL, AGENCIA CATALANA DEL AGUA, DEPARTAMENTO DE CULTURA, OFICINA TERRITORIAL DE
ACCION Y EVALUACION AMBIENTAL Y PROTECCION CIVIL, Y QUE SE ENCUENTRAN ENGLOBADOS EN EL UNICO INFORME RESUMEN EMITIDO POR LA
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE GIRONA (CTUG).

COI\/IIVSSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA 4
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*extracte del Pla Especial v2_GEN2025

000 EIPS ESTAT INICIAL EIN LES GAVARRES

001 EIPS ESTATINICIAL  CAN MERCADER

002 EIPS ESTATINICIAL  URBANITZACIO EXISTENT

003 EIPS ESTATINICAL  TOPOGRAFIC GENERAL

004 PEO1 PLAESPECIAL  TOPOGRAFIC GENERAL

005 PEO2 PLAESPECIAL  TOPOGRAFIC GENERAL

006 PEEU PLAESPECIAL  TOPOGRAFIC GENERAL

007 PECT PLAESPECIAL  TOPOGRAFIC GENERAL

008  PEAI PLAESPECIAL  ESTUDI DE SUPERFICIES EXISTENTS i AMPLIACIO

009 PEN PLAESPECIAL AMPLIACIO i REHABILITACIO DE CAN MERCADER
010 PEA2 PLA ESPECIAL AMPLIACIO EXEMPTA. SALA POLIVALENT
011 PEI2 PLA ESPECIAL AMPLIACIO EXEMPTA. SALA POLIVALENT
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PLA ESPECIAL DE CAN MERCADER MODIFICAT (VERSIO 2 DE GENER 2025) QUE INCLOU TOTES LES
RECTIFICACIONS AMB MOTIU DELS APARTATS 1, 2i 3 D'AQUEST INFORME, AL PLA INICIALMENT PRESENTAT
EL 12 DE MARG DE 2024, A CONSEQUENCIA DELS ASPECTES INDICATS EN EL DOCUMENT D'ABAST DE
LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA, PER A LA SEVA CONSIDERACIO i APROVACIO

DEFINITIVA.*

a Cassa de la Selva, a 30 de gener de 2025
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CONCLUSIONS DEL DOCUMENT D'ABAST DE LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE GIRONA REFERENT AL PLA
ESPECIAL DE CAN MERCADER.

Seguidament, es presenta una taula amb dues columnes paral-leles, a I'esquerra els extractes dels Informes de la CTUG i
a la dreta els aclariments o justificacions que CUSA-33 S.L. considera necessaries per a l'aprovacié del Pla Especial
presentat i on se citen les modificacions que s'inclouen en el nou Pla Especial modificat, fent referéncia expressa en cada
apartat a les 7 prescripcions segients:

Us d'Allotjament Rural

Ampliacié del 20%.

Rehabilitacié de Béns Protegits.

Entorn de I'edificacid. Elements de projecte.
Entorn de I'edificacid. Afectacid al paisatge.
Espai tancat.

Determinacions del Pla.

“Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissi6 acorda:

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe tecnic emés, es proposa a la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona I'adopcié de I'acord seguient:

Emetre informe sobre I'Avang del Pla especial urbanistic can Mercader, de Cassa de la Selva, a I'efecte de I'informe urbanistic i territorial previst a I'article 86 bis i a la
disposicié transitoria divuitena del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les prescripcions segients:

Cal reconduir la proposta d’us hoteler per tal d'adequar-la als usos permesos d’acord amb I'article 11 del Pla especial del PEIN Gavarres i en coheréncia
amb els fonaments de la Senténcia nim. 67 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 30 de gener de 2013, esmentada a I'apartat antecedents.

Cal justificar que 'ampliaci6 del 20% que es proposa és respecte a la superficie del conjunt original i incloure en aquest percentatge les ampliacions
recentment executades, si s'escau. Cal també completar el Pla especial amb documentacié fotografica de totes les faganes del conjunt.

Tenint en compte que es tracta d’una edificacié declarada BCIL i inclosa al Cataleg de béns protegits (fitxes nim. 4 i 24), caldra acreditar el compliment de
les determinacions normatives establerts als articles 28 al 34.

Pel que fa a I'entorn del mas s’haura de concretar, normativa i graficament en els planols d’ordenacio sobre una base topografica detallada:

-El tractament que es fara de I'entorn de les construccions, el cami d'accés, I'enjardinament, la zona d’aparcament,... indicant ' i la intervenci6 que es pretén dur a
terme en aquest entom. Aquest planol haura d’assenyalar els dos arbres declarats com a béns patrimonials pel Cataleg de Patrimoni del municipi i justificar que les
ampliacions es situen a un minim de 15 m i un maxim de 150 m de distancia de camins principals o camins secundaris existents (article VI1.2.16).

-Indicar si els serveis existents son suficients o cal algun tipus de millora per atendre les necessitats del nou Us.

Cal concretar les cotes d'implantacié en planta i seccid, tenint en compte que els moviments de terres han de ser els minims i estrictament necessaris i
minimitzar els desmunts i terraplens, d’acord amb I'establert a I'article VI1.2.3 de la normativa del POUM i al 2.1.3 de les Directrius del paisatge del PTPCG.

Cal replantejar I'espai tancat, d’acord amb les determinacions de I'article 10.5 del Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi natural i del
paisatge de les Gavarres, i de I'article 2.3.6 de les Directrius del paisatge del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en els termes exposats a I'apartat
valoratiu.

Pel que fa a la documentacid, cal completar el Pla especial incorporant un apartat normatiu articulat que reguli les determinacions del Pla, d’acord amb el
que estableix I'article 69 del TRLUC, i incorporar un estudi econdmic que acrediti la viabilitat de I'actuacio.”
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“El Pla especial urbanistic Can Mercader,
promogut per CUSA-33 S.L. i tramés per
I'Ajuntament de Cassa de la Selva, té per objecte
implantar una activitat d’establiment hoteler de 4
estrelles, amb servei de restaurant, i determinar
les ampliacions necessaries per tal de completar i
potenciar els serveis.”

“Es proposa destinar la masia a hotel-rural amb 18
places.”

;‘,Bel que fa a I'us hoteler proposat...”

“Es justifica I'oportunitat i conveniéncia del Pla
especial amb l'objecte de recuperar lactivitat
turistica. La proposta modifica la destinacié
autoritzada de turisme rural a hoteler, dotant al
conjunt dels serveis necessaris i determinant les
ampliacions per completar i potenciar I'activitat.”

“Expedient 2006/1376, activitat hotelera:

La Junta de Govern Local, el 21 de maig de 2007
acorda donar llicencia d’obertura d’establiment i
exercici d'activitats per a Us hoteler, condicionada
a ladopcié d’una serie de mesures i a la
compatibilitat des de punt de vista urbanistic quan
fos aprovat i vigent el Pla especial a tramit.

El 16 de novembre de 2007, els Serveis
Territorials a Girona del Departament d’Innovacio,
Universitats i Empresa va resoldre autoritzar
l'obertura de I'establiment hoteler Mas Vilallonga
Petit, amb categoria de 4 estrelles i capacitat per
18 places amb 9 habitacions.”

El Pla Especial de Can Mercader en cap cas pretén implantar una
activitat nova d'establiment hoteler de 4 estrelles
independentment que consti registrat tant a nivell municipal com
regional d'acord amb el Planejament Municipal i ratificat aquest
us per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Girona (any 2012)
-amb l'aprovacié definitva de la Modificaci6 numero 4
del POUM- tal com la propia Comissié Territorial d'Urbanisme
descriu en aquest Informe.

El contingut del Pla Especial no tracta de modificar o quiestionar
les condicions d'Us de la Propietat, tal com es desprenen de
I'acord de la Junta de Govern Local del 25 de juliol de 2022 amb
motiu de I'Informe Favorable per al canvi de titularitat de I'activitat,
sind que, en esséncia, aquest PE només tracta de sol-licitar
I'ampliacié de la seva superficie (20%) acollint-se al dret que
atorguen les seves condicions urbanistiques.

Com s'explica en el Pla Especial, la Propietat de Can Mercader,
té per objecte: “El present Pla Especial detalla les intervencions
necessaries per a la recuperacio de les 3 parcel-les associades
a la Masia Can Mercader amb diversos objectius: en primer lloc
recuperar l'activitat turistica de I'establiment (la qual s'ha perdut i
era totalment inexistent en el moment de la compra de la propietat
per part de Cusa-33 S.L. minvant aixi, el potencial economic i
turistic del municipi), dotant-la dels serveis necessaris per a tal
efecte amb el maxim respecte a I'entorn paisatgistic i ambiental
en el qual es troba, en segon lloc determinar les ampliacions en
el marc de la legalitat urbanistica per a completar i potenciar els
serveis que en lactualitat es froben obsolets i en tercer lloc
realitzar-ho de manera que el patrimoni tant arquitectonic com
paisatgistic, tant historic com natural, en actual estat d'abando
des de fa diversos anys, no sols es recuperi sinb que €s pugui
mantenir i preservar adequadament en el futur.”; en cap cas es
proposa el canvi d'Us.

El mer fet de sol'licitar, acollint-se estrictament a la legalitat
vigent, la rehabilitacio i ampliacié de la Masia catalogada Can
Mercader, situada en sol no urbanitzable, exigeix -segons resen
els articles de la Llei d'Urbanisme DL1/2010- la presentacié d'un
Pla Especial (PE).

En qualsevol cas, amb la finalitat de no alterar I'ordre
establert, i independentment de la documentacié
existent, CUSA-33 S.L. procedeix a la modificacio de la
terminologia emprada en el present Pla Especial substituint,
al llarg de tot el document (Pla Especial Can
Mercader v2_GEN2025,d'ara endavant “PE”),
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establecimiento hotelero Mas Vilallonga Petit, con categoria de 4
estrellas y capacidad por 18 plazas con 9 habitaciones.”

“No obstant I'anterior, el 4 d’octubre de 2012, Ia
Comissio  Territorial d’Urbanisme de Girona,
aprova definitivament la Modificacié nimero 4 del
POUM, consistent en la modificacié de I'article
VII.2.6, que elimina la prohibicié generica dels
usos hotelers en sol no urbanitzable, exceptuant
I'hotel rural fruit de la reconversié d’un establiment
d'allotiament rural i que no amplii la seva capacitat

inscrita al Registre de Turisme de Catalunya.”

“No obstante lo anterior, el 4 de octubre de 2012, la Comision Territorial
de Urbanismo de Girona, aprueba definitivamente la Modificacion
numero 4 del POUM, consistente en la modificacion del articulo VI1.2.6,
que elimina la prohibicion genérica de los usos hoteleros en suelo no
urbanizable, exceptuando el hotel rural fruto de la reconversion de un
establecimiento de alojamiento rural y que no amplie su capacidad
inscrita al Registro de Turismo de Catalufia.”

“‘D’altra banda, el 10 de novembre de 2010, la
CTUG acorda suspendre I'aprovacio definitiva del
Pla especial Can Mercader, que tenia per objecte
ampliar el Mas Mercader i 'admissio de tots es
usos admesos a la clau C, i també de I'hoteler.
Entre d’altres prescripcions es demanava establir
I'ds concret a implantar i eliminar la possibilitat
d’hoteler. El 26 d’abril de 2012 la CTUG acorda

mantenir la suspensio de I'AD.”

“Por otro lado, el 10 de noviembre de 2010, la CTUG acuerda
suspender la aprobacion definitiva del Plan Especial Can Mercader,
que tenia por objeto ampliar el Mas Mercader y la admisién de todos se
usos admitidos a la clave C, y también del hotelero. Entre otros de otras
prescripciones se pedia establecer el uso concreto a implantar y

qualsevol referéncia a I'is propiament dit de la Masia de Can
Mercader per “allotiament rural” amb el proposit que
d'aquesta manera ['activitat turistica que alli s'ha
desenvolupat durant els passats 18 anys, i que mitjangant
aquest PE pretén reprendre’'s mantenint intacta la seva
capacitat maxima legalitzada, continui desenvolupant-se
sota l'idéntic marc legal previ i no doni lloc a interpretacions
erronies.

En qualsevol cas, s'aclareixen a continuacio, altres aspectes

concrets citats en I'lnforme CTUG:

El Plan Especial de Can Mercader en ningun caso pretende implantar una actividad nueva
de establecimiento hotelero de 4 estrellas independientemente de que conste registrado
tanto a nivel municipal como regional de acuerdo con el Planeamiento Municipal y
ratificado este uso por la Comision Territorial de Urbanismo de Girona (afio 2012) -con la
aprobacion definitiva de la Modificacion nimero 4 del POUM- tal y como la propia
Comision Territorial de Urbanismo describe en este Informe.

El contenido del Plan Especial (PE) no trata de modificar o cuestionar las condiciones de
uso de la Propiedad, tal y como se desprenden del acuerdo de la Junta de Gobierno Local
del 25 de julio de 2022 con motivo del Informe Favorable para el cambio de titularidad de
la actividad, sino que, en esencia, este PE solo trata de solicitar la ampliacién de su
superficie (20%) acogiéndose al derecho que otorgan sus condiciones urbanisticas.
Como se explica en el Plan Especial, la Propiedad de Can Mercader, tiene por objeto: “E/
presente Plan Especial detalla las intervenciones necesarias para la recuperacion de las
3 parcelas asociadas a la Masia Can Mercader con varios objetivos: en primer lugar
recuperar la actividad turistica del establecimiento (la cual se ha perdido y era totalmente
inexistente en el momento de la compra de la propiedad por parte de Cusa-33 S.L.
menguando asi, el potencial econdmico y turistico del municipio), dotandola de los
servicios necesarios para tal efecto con el maximo respeto al entorno paisajistico y
ambiental en el que se encuentra, en segundo lugar determinar las ampliaciones en el
marco de la legalidad urbanistica para completar y potenciar los servicios que en la
actualidad se encuentran obsoletos y en tercer lugar realizarlo de modo que el patrimonio
tanto arquitectonico como paisajistico, tanto histérico como natural, en actual estado de
abandono desde hace varios afios, no solo se recupere sino que se pueda mantener y
preservar adecuadamente en el futuro.”; en ningtin caso se propone el cambio de uso.
El mero hecho de solicitar, acogiéndose estrictamente a la legalidad vigente, la
rehabilitacion y ampliacién de la Masia catalogada Can Mercader, situada en suelo no
urbanizable, exige -segun rezan los articulos de la Ley de Urbanismo DL1/2010- la
presentacion de un Plan Especial (PE).

En cualquier caso, con el fin de no alterar el orden establecido, e
independientemente de la documentacion existente, CUSA-33 S.L. procede a la
modificacion de la terminologia empleada en el presente Plan Especial
sustituyendo, a lo largo de todo el documento (Plan Especial Can Mercader
v2_ENE2025, en adelante “PE?”), cualquier referencia al uso propiamente
dicho de la Masia de Can Mercader por “alojamiento rural” con el propésito de que,
de esta forma, la actividad turistica que alli se ha desarrollado durante los pasados
18 afios, y que mediante este PE pretende reanudarse manteniendo intacta su
capacidad maxima legalizada, siga desarrollandose bajo el idéntico marco legal
previo y no dé lugar a interpretaciones erréneas.

En cualquier caso, se aclaran a continuacién, otros aspectos concretos citados en el
Informe CTUG:

El Pla Especial (de 2011) al qual es refereix en aquest paragraf
I'lnforme no té res a vegeu amb el Pla Especial de Can Mercader
presentat al marg de 2024. Aquest Pla Especial, que I'anterior
Propietat va presentar, consistia en una ampliacio per a realitzar
un edifici que es destinaria exclusivament a restaurant i que va
ser aprovat provisionalment en 2009, (amb els corresponents
informes favorables dels organismes competents) posteriorment
a la concessio de la llicencia d'hotel (2007) i préviament a la
ratificacié del POUM per part del CTUG (2012).

A més, la suspensi6 de I'aprovacié de 2012 no fa referéncia al'ls
hoteler, tal com figura en la notificacié amb data 12 de marg de
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“L’article 2.3.6 de les Directrius del paisatge,
estableix que la construccié de tanques a l'espai
agrari, i en el no urbanitzat en general, ha de
limitar-se a aquells casos en qué siguin
imprescindibles per les circumstancies del lloc o
es justifiqui la seva necessitat per atendre els
requeriments productius de ['explotacio. Es
recomana, quan sigui funcionalment possible, la
utilitzacié d‘altres sistemes que la tanca per
'assenyalament del limit de la propietat o de
I'ambit de l'activitat. Les directrius especifiques o
els instruments urbanistics d’ordenacié del
paisatge poden prohibir les tanques en
determinats ambits de I'espai agrari.”

“‘Draltra banda, el document proposa el tancament
de la totalitat de les 25ha de la seva propietat, que
no respon a una necessitat productiva agricola o
ramadera. Amb la voluntat de garantir la
salvaguarda dels valors ecoldgics i paisatgistics
del PEIN Gavarres, el Pla especial que el
protegeix estableix les condicions de les tanques
a larticle 10.5, admetent els tancats utilitzats
tradicionalment per a la ramaderia, també pedra
seca i arbustius, i excepcionalment i de manera
localitzada per protegir determinats elements
funcionals, edificacions o instal-lacions, els no
tradicionals o de paret d’obra i xarxa metal-lica. En
aquest cas, l'objecte del Pla especial esta vinculat
a la masia de Can Mercader, pel que en cas de
justificar de manera excepcional la necessitat d’un
espai tancat vinculat als usos turistics s’hauria de
reduir a un ambit proper a l'edificacié, mantenint
el territori lliure de tanques per garantir la qualitat
paisatgistica i la connectivitat de fluxos biologics i
ecologics. *

L’article 10.5 estableix, pel que fa a les tanques,
en general, s’admeten els tancats utilitzats

2013, quan s'indiquen els requisits a seguir per a no mantenir la
suspensi6 de [l'aprovacidé de [lantic Pla Especial.

En qualsevol cas, la consideracié de I'antic Pla Especial no té cap
relacio, ni afecta a la ulterior aprovacié de I'actual PE en tramit, ja
gue el contingut dels mateixos no té cap paral-lelisme.

Com es detallara més endavant en el PE el clos esta justificat
“per les circumstancies del lloc o es justifiqui la seva necessitat
per a atendre els requeriments productius de I'explotacid”. Aquest
requeriment productiu de l'explotacié és precisament ['activitat
d'allotiament rural, i la no existéncia de clos és el motiu
fonamental de la seva actual paralitzacio, a causa de la
inseguretat existent, i també de la deterioracio que s'ha produit a
nivell patrimonial i ambiental en la finca, principalment motivat per
intrusos i amb el risc greu que es continua corrent principalment
diincendis que poden ser provocats per la proliferacio de
desaprofitaments i acampades temporals dins dels limits de la
propietat.

Ateses les consideracions dels Informes es reduira la superficie
barrada de tipus cinegétic, pero mantenint la minima superficie
necessaria per a la proteccio i desenvolupament tant de l'activitat
dallotiament rural_com dels valors historics i naturals existents.
(Vegeu documentacio grafica 007).

Cal destacar que en el Pla Especial inicialment presentat no es
proposa el tancament de la totalitat de la parcel-la siné un 68%
de la seva superficie total, no obstant aixo es modifica en el PE
el contorn del clos definit i s'ajusta a una superficie menor a 10
Ha (segons limita I'Article 10.5 del PEIN Gavarres) de tipologia
cinegética — tipologia permesa per facilitar el moviment dels
fluxos biologics i ecoldgics sense constituir una agressio als
valors estétics de paisatge- i que es considera absolutament
necessaria per al desenvolupament, salubritat i seguretat de
l'activitat que en aquesta parcel-la s'ha tractat de desenvolupar
des de 2007, garantint al mateix temps la qualitat paisatgistica i
la connectivitat de fluxos bioldgics i ecologics.
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tradicionalment per a la ramaderia, formats amb
elements verticals i longitudinals flexibles o rigids;
també s’admeten les parets de pedra seca i els

tancats de tipus arbustiu.

“El articulo 2.3.6 de las Directrices del paisaje, establece que la
construccion de vallas en el espacio agrario, y en el no urbanizado en
general, tiene que limitarse a aquellos casos en que sean
imprescindibles por las circunstancias del lugar o se justifique su
necesidad para atender los requerimientos productivos de la
explotacion. Se recomienda, cuando sea funcionalmente posible, la
utilizacion otros sistemas que la valla por el sefialamiento del limite de
la propiedad o del &mbito de la actividad. Las directrices especificas o
los instrumentos urbanisticos de ordenacion del paisaje pueden prohibir
las vallas en determinados ambitos del espacio agrario.”

“Por ofro lado, el documento propone el cierre de la totalidad de
las 25ha de su propiedad, que no responde a una necesidad productiva
agricola o ganadera. Con la voluntad de garantizar la salvaguardia de
los valores ecologicos y paisajisticos del PEIN Gavarres, el Plan
especial que lo protege establece las condiciones de las vallas en el
articulo 10.5, admitiendo los cercados utilizados tradicionalmente para
la ganaderia, también piedra seca y arbustivos, y excepcionalmente y
de manera localizada para proteger determinados elementos
funcionales, edificaciones o instalaciones, los no tradicionales o de
pared de obra y red metélica. En este caso, el objeto del Plan especial
estd vinculado a la masia de Can Mercader, por el que en caso de
justificar de manera excepcional la necesidad de un espacio cerrado
vinculado a los usos turisticos se tendria que reducir a un ambito
proximo a la edificacion, manteniendo el territorio libre de vallas para
garantizar la calidad paisajistica y la conectividad de flujos bioldgicos y
ecoldgicos.”

“El articulo 10.5 establece, en cuanto a las vallas, en general, se
admiten los cercados utilizados tradicionalmente para la ganaderia
formados con elementos verticales y longitudinales flexibles o rigidos;
también se admiten las paredes de piedra seca y los cercados de tipo
arbustivo.”

“L'article 11 regula els usos, aprofitaments i
actuacions compatibles, on estableix que sén
admissibles els usos, els aprofitaments i les
actuacions que es relacionen a continuacio,
sempre que Sajustin a les disposicions dels
departaments competents en la matéria, a les
normes de caracter general establertes pel Decret
legislatiu 1/2005 i altres disposicions concordants
per al sol no urbanitzable, i no estiguin en
desacord amb la resta de requisits establerts en

aquest pla especial: ...;”

‘El articulo 11 regula los usos, aprovechamientos y actuaciones
compatibles, donde establece que son admisibles los usos, los
aprovechamientos y las actuaciones que se relacionan a continuacion,
siempre que se ajusten a las disposiciones de los departamentos
competentes en la materia, a las normas de carécter general
establecidas por el Decreto Legislativo 1/2005 y otras disposiciones
concordantes para el suelo no urbanizable, y no estén en desacuerdo
con el resto de requisitos establecidos en este plan especial... f)
Actividades vinculadas al turismo rural; g) Usos didécticos y culturales,
incluidos los de educacién ambiental y también las actividades
excursionistas y de ocio tradicionales; h) Actividades deportivas y de
ocio que se desarrollan en el medio natural; ...”

producido a nivel patrimonial y ambiental en la finca, principalmente motivado por intrusos
y con el riesgo grave que se sigue corriendo principalmente de incendios que pueden ser
provocados por la proliferacion de desperdicios y acampadas temporales dentro de los
limites de la propiedad.

Atendiendo a las consideraciones de los Informes se reducira la superficie vallada de tipo
cinegético, pero manteniendo la minima superficie necesaria para la proteccion y
desarrollo tanto de la actividad de alojamiento rural como de los valores histéricos y
naturales existentes. (Ver documentacion grafica 007).

Cabe destacar que en el Plan Especial inicialmente presentado no se propone el cierre
de la totalidad de la parcela sino un 68% de su superficie total, no obstante se modifica
en el PE el contorno del vallado definido y se ajusta a una superficie menor a 10 Ha (segin
limita el Articulo 10.5 del PEIN Gavarres) de tipologia cinegética — tipologia permitida por
facilitar el movimiento de los flujos bioldgicos y ecoldgicos sin constituir una agresion a
los valores estéticos de paisaje- y que se considera absolutamente necesaria para el
desarrollo, salubridad y seguridad de la actividad que en esta parcela se ha tratado de
desarrollar desde 2007, garantizando al mismo tiempo la calidad paisajistica y la
conectividad de flujos bioldgicos y ecoldgicos.

Per les caracteristiques de l'activitat que es descriuen en el Pla
Especial, els usos permesos en els quals se circumscriu 'activitat
son els corresponents als epigrafs f),g) i h):

f) Activitats vinculades al turisme rural;

g) Usos didactics i culturals, inclosos els d’educacié ambiental i
també les activitats excursionistes i de lleure tradicionals;

h) Activitats esportives i de lleure que es desenvolupen en el medi

natural.

Por las caracteristicas de la actividad que se describe en el Plan Especial, los usos
permitidos en los que se circunscribe la actividad son los correspondientes a los epigrafes
f.9) y h):

f) Actividades vinculadas al turismo rural;

g) Usos didacticos y culturales, incluidos los de educacion ambiental y también las
actividades excursionistas y de ocio tradicionales;

h) Actividades deportivas y de ocio que se desarrollan en el medio natural.

L'activitat de Can Mercader esta consolidada des de 2007 i no es
modifica de cap manera; la nova edificacié exempta, que queda
justificada en aquest PE, estara destinada a una sala polivalent
per a activitats de desenvolupament espiritual i yoguico que pot
englobar-se tant en l'epigraf f) Activitats vinculades al turisme
rural; el h) Activitats esportives i d'oci que es desenvolupen en el
medi natural, sempre que no siguin susceptibles d'originar
degradacions dels valors objecti de la proteccid d'aquestes
Normes a qué fa referéncia l'article |, on s'especifica el garantir
els valors ecologics, paisatgistics i culturals; i el g) Usos didactics
i culturals, inclosos els d'educacié ambiental i també les activitats
excursionistes i d'oci tradicionals, els quals han de respectar els
valors naturals de les Gavarres i els seus béns, en congruéncia
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“El mas de Can Mercader esta inclos en el Cataleg
de béns a protegir en el sol no urbanitzable de
Cassa de la Selva en les fitxes nam. 4i 24. El Titol
Ill estableix les determinacions pels elements
protegits en sol no urbanitzable...”

“Altrament, tenint en compte que es tracta d’'una
edificacié declarada BCIL i inclosa al Cataleg de
béns protegits que acompanya el POUM (fitxes
num. 4 i 24), caldra que s’acrediti el compliment
de les determinacions normatives establertes als
articles 28 al 34, que regulen les formes d’actuacié
en els béns catalogats, entre d'alfres, la proteccid
de la volumetria, de la composicio de cobertes,
rafecs, elements constructius i ornamentals i
textures i cromatismes de les faganes. En tot cas,
sera I'drgan competent en materia de patrimoni
arquitectonic qui valori la idoneitat de la proposta.”

“Cos principal d edificacio:

L’article 29 defineix els diferents elements que
conformen el conjunt protegit: Es defineix el cos
principal com el que conté l'accés principal a
linterior de [I'habitatge; constitueix el cos
d’edificaci6 més antic del conjunt i presenta
preponderancia visual i funcional respecte el
conjunt.

Es defineix construccié annexa com aquella o
aquelles adossades o separades del cos principal,
que formen amb ell una unitat funcional i/o visual.
Es defineix I'entorn de la masia com aquell espai
annex al cos principal que I'envolta. Qualsevol
actuacio que s’hi faci pot condicionar la unitat
funcional i/o visual de la masia amb el paisatge.

amb les finalitats esmentades en l'article |, on s'especifica el
garantir els valors ecoldgics, paisatgistics i culturals.

Les intervencions per a la rehabilitacié de Can Mercader i que
s'inclouen en el present Pla Especial modificat compleixen els
articles 28 a 34 del Cataleg de Béns a protegir en sol no
urbanitzable i aixi queden justificats detalladament cadascun
dells en el PE al final de l'apartat INTERVENCIONS DE
CONSOLIDACIO EN EL PATRIMONI | RECUPERACIO,
CONSERVACIO | MANTENIMENT DE LEDIFICACIO.
ACTUACIONS EN L'EDIFICACIO (Vegeu paginas 95 a 99 PE
v2_GEN2025).

Es completa la documentacid descriptiva i justificativa
anteriorment aportada amb I'Estudi Historic Arqueologic i de
Valors Patrimonials sol-licitat (Vegeu Apartat 3 del present
Informe).

No consta una concreta i extensa documentacié historica
especifica de Can Mercader, de fet -segurament- per la seva
denominaci6 es pot determinar que el seu origen pot vegeu's
vinculat a la Masia Can Vilallonga com a edificacié de suport. Les
caracteristiques morfologiques i de construccié sén de menor
qualitat que Can Vilallonga i aixd pot suposar que va ser a l'origen
una edificacié per a masoveros i per a usos agricoles. El cos
principal (amb la seva inscripcié de 1781) no és el més antic si es
fa referéncia ala llinda on se situa la inscripcié de 1612 en un cos
posterior que envolta al pati. La resta de les construccions
perimetrals al pati segurament tenen el seu origen en aquesta
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Larticle 30 estableix les particularitats de la
proteccio dels cos principal d’edificacio:

El' volum principal delimitat a les fitxes
corresponents s’ha de protegir

S’ha de mantenir composicié de coberta i rafecs
amb imbricacions de teula o rajola. El material en
ca de substitucio sera teula arab, si no hi ha
precedents d'altres materials.

A les faganes s’han de mantenir tots els elements
constructius i ornamentals (portals dovellats,
brancals i llindes de pedra o fusta treballada,
escrits, dates, rellotges de sol, etc. També s’han
de mantenir textura i cromatisme. No es permet
repicat excepte que la fitxa ho autoritzi. Es
permeten noves obertures sempre i quan es
mantinguin proporcions i dimensions semblants a
les preexistents.

Interior: s’ha de mantenir l'estructura de suport
original i a [ledifici principal les peces i
dependencies que formen l'esquema basic de
distribucio que caracteritzen la seva tipologia.”

“Es defineix construccié annexa com aquella o
aquelles adossades o separades del cos principal,
que formen amb ell una unitat funcional i/o visual.”

“L’article 31 estableix que en cas que la masia
presenti cossos annexes d'interes arquitectonic i/o
historic, es mantindran els elements d'’interés.”

ultima data pel que fa als seus murs de planta baixa pero la seva
altura, dos costats del pati tenen 2 plantes (baixa i primera), no
resulta facil saber el seu origen. En tot cas, tant el volum oest
com el nord (tots dos amb 2 plantes edificades) no tenen des de
l'altura de planta primera (3,05 m) -en qué se situa el forjat
horitzontal- cap mena de valor constructiu, historic i arquitectonic.
Tot aixd queda palés visualitzant les fotografies incloses en el PE.

Tot l'especificat en aquest punt s'ha mantingut mentre ha estat
reforcada I'estructura que es trobava en risc de col-lapse en el
moment de la primera intervenci6 (2022). La pobresa i
deterioracio de l'estat dels materials en els elements portants
principals (murs verticals) s'ha mantingut restaurant-les i/o
reforcant-les sense perdre la seva imatge original; l'estat de tots
els elements portants secundaris (forjats horitzontals i inclinats)
no permetia la seva conservacio: no obstant aixd, el Pla Especial
cita expressament que els materials recuperables seran
recol-locats amb caracter decoratiu.

Tots els elements citats: portals adovellats, brancals i llindes de
pedra o fusta treballada, escrits, dates, rellotges de sol seran
restaurats i conservats en el seu lloc original.

Existeix un cos exterior antic sense registres quant a la seva data
de construccid que va tenir us de garatge i té volumétricament
relaci6 amb la Masia de Can Mercader, tant en la forma de
construccié dels seus murs, com en la configuracié de I'arcada
d'accés que és igual a l'existent en I'extrem oest de la fagana sud
del cos principal de la Masia, segurament no ha estat considerat
per haver estat tapat per l'arbratge i vegetacié que I'envoltava
(vegeu imatges ICGC). La seva superficie construida és de 21,30
m? i no consta en cap registre municipal.
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“Es defineix I'entorn de la masia com aquell espai
annex al cos principal que l'envolta. Qualsevol
actuacio que s’hi faci pot condicionar la unitat
funcional i/o visual de la masia amb el paisatge.”

“Entorn de la Masia:

Larticle 32 els classifica com a eres (on no es
permet cap edificacio ni arbrat i s’ha de mantenir
la seva forma i paviment original, aixi com el
caracter tancat

0 obert), barris i patis o jardins.

Larticle 34 regula I'entorn: en tots els casos es
defineix com I'espai situat entre el perimetre dels
cossos amb volumetria protegida i una linia
homoteética exterior a 50m. Quan sigui necessaria
una major precisié o bé quant aquest limit no sigui
possible la definicié es fara a la fitxa de proteccié.
Al seu interior es permet qualsevol tipus
d’actuacio, també ampliacions, amb una serie de
condicions.”

“El municipi no disposa de cataleg de masies,
cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable.”

S'han mantingut tant els cossos d'interées historic com els volums
que conformen ['edificaci6 a pesar de que clarament no son
originals. Altres volums de construccié recent: escala de pati i
altres volums tancats (com I'existent al voltant de I'antiga piscina,
0 sobre l'escala de formigé vist del pati, 0 com a depuradora
incrustada en el mur de l'era), han estat o es preveu que siguin
eliminats atés que desvirtuaven la volumetria general i a més la
seva qualitat constructiva o materials utilitzats eren o sén molt
deficients. (Vegeu documentacié grafica 008).

Com pot vegeu's en totes les planols i infografies que inclou
aquest Pla Especial, totes les actuacions s'han projectat
potenciant la unitat funcional i visual del conjunt.

No es projecta en aquest Pla Especial ni arbratge ni paviments
continus tant en la part superior com inferior de I'Era.

Es manté el caracter tancat del pati i el caracter natural del prat
circumdant a I'edificacié existent.

Vegeu linia homotetica exterior a 50 m en plans. (Vegeu
documentacio grafica 005).

Atés que és una edificaci6 composta per diversos volums
construits al llarg dels segles i segons els usos que alli s'han anat
produint: des de casa de masoveros, a habitatge unifamiliar amb
garatge, habitatge plurifamiliar i allotjament rural en |'actualitat,
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“Altrament, pel que fa a les ampliacions
proposades, el ___document _justifica el
compliment del maxim del 20% permeés
d’acord amb [l'article VII.2.16 del POUM de
Cassa de la Selva i d’acord amb I’article 10 del
Pla_especial de delimitacié definitiva i de
proteccid del medi natural i del paisatge de les

“No obstant, caldra acreditar que la superficie
computada no prové d’ampliacions recents i que
es tracta del volum original, i en cas contrari caldra
incloure en aquest percentatge les ampliacions
recentment executades. Caldra també completar
el document amb documentacié fotografica de
totes les faganes del conjunt. De la observacio de
les fotografies aéries de [lnstitut Cartografic i
Geologic de Catalunya, se’n desprén que
probablement algun dels volums sén de
construccié més recent i no corresponen al volum
original.”

“En relaci6 amb l'admissibilitat de I'is hoteler a
Can Mercader, si bé la Modificacio nimero 4 del
POUM, aprovada definitivament el 4 d’octubre de
2012 per la CTUG, admet (artVIl.2.6) la
possibilitat d'implantar en s6l no urbanitzable
hotels rurals fruit de la reconversio dun
establiment d'allotiament rural i que no amplii la
seva capacitat inscrita al Registre de Turisme de
Catalunya, cal tenir en compte les limitacions als
s0ls compresos dins del PEIN Gavarres, tal i com
posa de manifest la Sentencia nim. 67 del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 30

per a la justificacié de totes les intervencions de rehabilitacio i
ampliacié, s'han pres com a referéncia 3 fonts:

1. Fitxes del Cataleg de Béns Protegits incloses en
el POUM (2009) amb la planta i fotografies de 1982 del
Cataleg de Patrimoni de Cassa de la Selva (1987) i amb la
fitxa de 2009 sense documentaci6 grafica;

2. La Identificacio, Descripcio, Intervencions, Proteccions i
Fonts i Documentacié6 de [I'Inventari del Patrimoni
Arquitectonic de Catalunya sobre Béns Culturals d'Interés
Local (BCIL 1991,); i

3. La Fitxa (amb Descripcio, Pla i Fotografies) de I'lnventari
de Masies de I'Ajuntament de Cassa de la Selva (2011).

Amb aquesta triple documentacié s'evidencia que, en el
calcul del 20% de superficie permesa per a I'ampliacié que
figura en el present Pla Especial, no hi ha cap volum edificat
més recentment la superficie del qual hagi estat
considerada. (Vegeu documentaci6 grafica 008).

Seguit a aquest document de resposta i aclariment als
Informes, s'adjunta I'Estudi Historic-Arqueologic i de Valors
Patrimonials de Can Mercader on es detalla la informacio
requerida. (Vegeu Apartat 3 del present Informe).

Una vegada revisada detalladament la Senténcia a la qual es
refereixen els Informes, es constata que no es tracta de la
mateixa casuistica legal, atés que aquest PE no tracta de
I'aprovacié d'una Modificacié del POUM, sin6 que fa referéncia -
sense formalitzar cap sollicitud- a una normativa en vigor des de
2012.

En tot cas, esta clarament justificat que seria impossible implantar
una edificacio amb Us d'hotel dins del PEIN Gavarres.




CUSA

CUSA-33S.L.

CONSELL DE CENT 263 BAJOS

B-62529680
BARCELONA

08011
VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LASELVA

de gener de 2013, exposada a [apartat
antecedents, que és posterior a la Modificacio 4, i
que per tant invalidaria la possibilitat d'implantar
hotels dins del limit de I'espai protegit, on es troba
Can Mercader.”

"Pel que fa a la posicid de les ampliacions, I'article
34 del cataleg de béns protegits que conté el
POUM les regula i estableix una série de
condicionants pel que fa a la posicio i les
proporcions per tal de no desvirtuar el conjunt
protegit. En aquest cas, es proposa desvinculada
de ledificacio de Can Mercader, que si bé es
planteja en una posicio no visible i sense afectacio
al mas, representa una major ocupacio i
transformacio6 del sdl, pel que caldra que I'organ
ambiental competent valori la idoneitat de la
proposta. Pel que fa a I'acabat formal, allunyat de
l'arquitectura tradicional, aixi com els acabats del
conjunt edificat i de I'ampliacio, sera I'organ
competent en materia de patrimoni arquitectonic
qui valori la seva idoneitat.”

La petita ampliacié adossada a Can Mercader per a situar la sala
d'instal-lacions técniques de I'allotjament rural no desvirtua el
conjunt protegit, sind que (tal com cita I'lnforme de Cultura en el
seu apartat de Consideracions) fins i tot millora les seves
condicions respecte al desmunt del terreny adjacent. (Vegeu
documentacio grafica 005).

La ubicaci6 triada per a I'ampliacié (sala polivalent de I'allotjament
rural) és el resultat d'una detallada analisi del lloc i dels seus
valors naturals i historics: s'allunya del cami més proxim menys
de 150 m, complint aixi amb la normativa per a construccions
aillades; es troba en una zona no inundable i en el lloc més idoni
de les 3 parcel-les per la planitud del terreny, per no formar part
dels llits naturals d'evacuacié d'aiglies d'escorrentia, i per la seva
proximitat a l'edificacié6 de Can Mercader. A més, aquesta
ubicacio no suposa tala o cap alteracié ni d'arbratge ni de
vegetacio, ni del subsol.

Segons el POUM Art. VII.2.16.7 y 8: “Les noves edificacions se situaran
tnicament fora de les zones forestals i preferentment sobre solsd’escas valor
agricola, sense sobresortir en les carenes i altres accidents orografics del
terreny, ni ocupar punts culminals.

Les noves construccions se situaran a un minim de 15 m. i un maxim de 150 m.
de distancia de camins principals o camins secundaris existents, excepte en el
cas que es demostri l'existéncia d'una servitud de pas legalment constituida
més enlla d’aquests.”

Qualsevol altra ubicaci6 en terreny pla i sense arbratge de la
parcella (camps de cultiu, zones anteriorment ocupades per
cavalls o al costat de la bassa) distorsionaria el paisatge, des dels
camins o servituds publiques, o estaria massa allunyada de
I'edificaci6 existent en Can Mercader, o també pogués constituir
un perill en cas de trencament de la Bassa si aquesta es trobés
al 100% de la seva capacitat d'aigua.

No obstant aixo, i per a minimitzar el seu impacte, CUSA-33 S.L.
en aquest Pla Especial modificat, elimina els lavabos publics
perque l'impacte en el subsol sigui nul.

En el pla inclds en el PE es localitzen totes les ubicacions en
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1.4

“En un altre ordre de coses, pel que fa a I'entorn
del mas s’haurda de concretar, normativa i
graficament en els planols d’ordenacié sobre una
base topografica detallada:

El tractament que es fara de l'entorn de les
construccions, el cami d’accés, I'enjardinament, la
zona d'aparcament,... indicant I'Us i la intervencid
que es pretén dur a terme en aquest entorn.
Aquest planol haura d’assenyalar els dos arbres
declarats com a béns patrimonials pel Cataleg de
Patrimoni del municipi i justificar que les
ampliacions es situen a un minim de 15 m i un

terreny pla de la parcella que s'han rebutjat pels motius
exposats; la resta de les ubicacions possibles en terreny no pla
no han estat valorades perqué exigirien una considerable -i gens
desitjable- tala d'arbratge i vegetacié a més de la modificacié del
perfil natural del terreny. (Vegeu documentacié grafica 006).

Es modifica en aquest Pla Especial la definicié de la morfologia i
els materials de la construccié aillada proposada (vegeu plans
modificats) mantenint el concepte exterior vernacle de barraca
amb clpula semiesférica basat l'estudi de [l'arquitectura
tradicional catalana -vegeu pagines de 54 a 109 (cUpules
semiesfériques) capitol Les barraques de pedraseca de la
publicaci6  Lapedraseca  de BRAU edicions. egeu

documentacio grafica 010 011).

La pequefia ampliacion adosada a Can Mercader para ubicar la sala de instalaciones
técnicas del alojamiento rural no desvirttia el conjunto protegido, sino que (tal y como cita
el Informe de Cultura en su apartado de Consideraciones) incluso mejora sus condiciones
respecto al desmonte del terreno adyacente. (Ver documentacion grafica 005).

La ubicacién escogida para la ampliacién (sala polivalente del alojamiento rural) es el
resultado de un pormenorizado anélisis del lugar y de sus valores naturales e historicos:
se aleja del camino mas préximo menos de 150 m, cumpliendo asi con la normativa para
construcciones aisladas; se encuentra en una zona no inundable y en el lugar mas idéneo
de las 3 parcelas por la planeidad del terreno, por no formar parte de los cauces naturales
de evacuacion de aguas de escorrentia, y por su cercania a la edificacion de Can
Mercader. Ademas, esta ubicacion no supone tala o alteracion alguna ni de arbolado ni
de vegetacion, ni del subsuelo.

Segun el POUM Arte. VII.2.16.7 y 8: “Las nuevas edificaciones se situaran tnicamente fuera de las
zonas forestales y preferentemente sobre suelos de escaso valor agricola, sin sobresalir en las
carenas y otros accidentes orogréficos del terreno, ni ocupar puntos altos.

Las nuevas construcciones se situaran a un minimo de 15 m. y un maximo de 150 m. de distancia de
caminos principales o caminos secundarios existentes, excepto en el supuesto de que se demuestre
la existencia de una servidumbre de paso legalmente constituida mas alla de estos.”

Cualquier otra ubicacion en terreno plano y sin arbolado de la parcela (campos de cultivo,
zonas anteriormente ocupadas por caballos o junto a la balsa) distorsionaria el paisaje,
desde los caminos o servidumbres publicas, o estaria demasiado alejada de la edificacidn
existente en Can Mercader, o también pudiera constituir un peligro en caso de rotura de
la Balsa si ésta se encontrara al 100% de su capacidad de agua.

No obstante, y para minimizar su impacto, CUSA-33 S.L. en este Plan Especial
modificado, elimina los aseos publicos para que el impacto en el subsuelo sea nulo.

En plano incluido en el PE se localizan todas las ubicaciones en terreno plano de la
parcela que se han desechado por los motivos expuestos; el resto de las ubicaciones
posibles en terreno no plano no han sido valoradas porque exigirian una considerable -y
nada deseable- tala de arbolado y vegetacion ademas de la modificacion del perfil natural
del terreno. (Ver documentacion grafica 006).

Se modifica en este Plan Especial la definicion de la morfologia y los materiales de la
construccion aislada propuesta (ver planos modificados) manteniendo el concepto
exterior vernaculo de barraca con clpula semiesférica basado el estudio de la arquitectura
tradicional catalana -ver paginas de 54 a 109 (clpulas semiesféricas) capitulo Las
barracas de pedra seca de la publicacién La pedra seca de BRAU edicions. (Ver
documentacidn grafica 010 y 011).

En el present Pla Especial modificat s'adjunta pla topografic on
es localitzen les edificacions, camins, zones d'enjardinament,
arbres catalogats i distancia a camins d'ampliacions.

Els serveis existents son suficients; no es requereix la millora
d'aquests serveis en qiiestions relatives als subministraments o
altres necessitats perqué es reprengui I'is actual que no es

modifica, atés que es porta desenvolupant des de fa 2 décades.
En el presente Plan Especial modificado se adjunta plano topogréafico donde se localizan
las edificaciones, caminos, zonas de ajardinamiento, arboles catalogados y distancia a
caminos de ampliaciones.

Los servicios existentes son suficientes; no se requiere la mejora de dichos servicios en
cuestiones relativas a los suministros u otras necesidades para que se reanude el uso
actual que no se modifica, dado que se lleva desarrollando desde hace 2 décadas.
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maxim de 150 m de distancia de camins principals
0 camins secundaris existents (article VII.2.16).
Indicar si els serveis existents son suficients o cal
algun tipus de millora per atendre les necessitats
del nou us.”

“Pel que fa als moviments de terres, de la
documentacié es despren que es preveu la
modificacio del perfil natural del terreny. No
obstant, a l'ortofoto de l'any 2024 de I'ICGC
s'observa que ja s’han fet moviments de terres
sense la corresponen autoritzacié urbanistica.

Al respecte, larticle VII.2.3 de la normativa del
POUM estableix que no és permes modificar el
perfil del terreny mitjiangant moviments de terres,
ompliments, excavacions, talls de roca o similars,
excepte en aquells casos que s’hagi obtingut la
corresponent llicencia municipal. Aixi mateix,
l'article 2.1.3 de les Directrius del paisatge del
PTPCG estableix que els moviments de terres
motivats per l'edificacié, entre d’altres, no han
danar més enlla del que sigui estrictament
necessari i han de minimitzar els desmunts i
terraplens i, molt especialment, ['afectacio al
sistema de drenatge natural.

Per tant, caldra que el document concreti les cotes
d'implantacio, en planta i secci6, tenint en compte
que els moviments de terres han de ser minims i
estrictament necessaris i minimitzar els desmunts
i terraplens.”

“Pel que fa a la documentacid, cal completar el Pla
especial incorporant un apartat normatiu articulat
que reguli les determinacions del Pla, d’acord amb
el que estableix I'article 69 del TRLUC, i incorporar

No s'han realitzat moviments significatius de terra que modifiquin
el perfil del terreny i en tot cas I'executat o previst per aquest Pla
Especial és de caracter menor atés que no supera el limitde 3m
d'altura establert per la normativa vigent (Mod.5 POUM Art.
VII.2.16.6).

Respecte a I'anul-lacié de la fossa séptica que es trobava just en
I'accés a la finca, al jardi d'Us de clients i proxima al llit de la riera,
ha estat substituida per una altra, més allunyada de la riera i
enterrada, de caracter sostenible que fara del sistema de xarxa
de sanejament de l'edificacié un circuit tancat i sense riscos
sanitaris per als usuaris de l'activitat rural i evitant radicalment
qualsevol tipus d'abocament al paisatge.

S'assenyala la seva ubicacié pla topografic del PE. (Vegeu
documentacié grafica 003 i 005).

Quant a la necessitat de complementar un apartat normatiu
segons l'article 69 del TRLUC, en el qual es defineix que els
Plans Especials han d'establir determinacions que regulin els
terrenys als quals estan vinculats, en aquest cas, com el Pla
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un estudi economic que acrediti la viabilitat de
l'actuacio.”

“En cuanto a la documentacion, hay que completar el Plan especial
incorporando un apartado normativo articulado que regule las
determinaciones del Plan, de acuerdo con el que establece el articulo
69 del TRLUC, e incorporar un estudio econdmico que acredite la
viabilidad de la actuacion.”

“Article 69. Determinacions i documentacié dels plans
especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics contenen les
determinacions que exigeixen el planejament territorial
0 urbanistic corresponent o, a manca d’aquest, les
propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els
planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

2. Els plans especials urbanistics autonoms han de
qualificar com a sistema urbanistic, general o local, els
terrenys vinculats a les infraestructures que ordenen i
han d'establir les altres determinacions necessaries per
a llur funcionament adequat. La documentacio
d’aquests plans ha de contenir 'analisi de les diverses
alternatives d’emplagament plantejades i la justificacid
de I'opci6 escollida i del compliment dels requisits que
legitimen 'aprovacio del pla.”

Articulo 69. Determinaciones y documentacion de los planes especiales
urbanisticos

1. Los planes especiales urbanisticos contienen las determinaciones que exigen el
planeamiento territorial o urbanistico correspondiente o, a carencia de este, las
propias de su naturaleza y su finalidad, debidamente justificadas y desarrolladas en
los estudios, los planos, las normas y los catalogos que procedan

2. Los planes especiales urbanisticos auténomos tienen que calificar como sistema
urbanistico, general o local, los terrenos vinculados a las infraestructuras que
ordenan y tienen que establecer las otras determinaciones necesarias para su
funcionamiento adecuado. La documentacion de estos planes tiene que contener
el andlisis de las varias alternativas de emplazamiento planteadas y la justificacion

de la opcion escogida y del cumplimiento de los requisitos que legitiman la
aprobacion del plan

Especial pretén regular I'ampliacio en superficie de Can
Mercader, i com en el moment de la seva aprovacié aquesta
quedara completament esgotada, es considera que no seria
necessaria la regulaci6 en el temps del PE (que quedaria finalitzat
amb l'execucié de l'ampliacié de superficie) per la qual cosa no
tindria cabuda una normativa que reguli I'ampliacié sol-licitada
més enlla de la descripcid, justificacio, i plans topografics i
d'edificacié que inclou el PE.

D'altra banda, l'estudi econdmic que acrediti la viabilitat de
l'actuacié suposaria un informe que valori l'impacte del Pla
Especial en les finances publiques de les administracions
responsables. Si el pla només estableix el disseny i el compliment
de la normativa vigent pel que fa a I'ampliacié del 20% de la
superficie de l'edificacié, i no sé preveu cap actuacio
d'infraestructura, se sobreentén que la viabilitat econdmica del
PE afecta exclusivament a la Propietat CUSA-33 S.L.

En cuanto a la necesidad de complementar un apartado normativo segun el articulo 69
del TRLUC, en el cual se define que los Planes Especiales deben establecer
determinaciones que regulen los terrenos a los que estan vinculados, en este caso, como
el Plan Especial pretende regular la ampliacion en superficie de Can Mercader, y como
en el momento de su aprobacion ésta quedara completamente agotada, se considera
que no seria necesaria la regulacion en el tiempo del PE (que quedaria finalizado con la
ejecucion de la ampliacion de superficie) por lo cual no tendria cabida una normativa que
regule la ampliacién solicitada mas alld de la descripcion, justificacion, y planos
topograficos y de edificacion que incluye el PE.

Por otro lado, el estudio econémico que acredite la viabilidad de la actuaciéon supondria
un informe que valore el impacto del Plan Especial en las finanzas publicas de las
administraciones responsables. Si el plan solo establece el disefio y el cumplimiento de
la normativa vigente en lo que respecta a la ampliacion del 20% de la superficie de la
edificacion, y no sé prevé ninguna actuacion de infraestructura, se sobreentiende que la
viabilidad econémica del PE afecta exclusivamente a la Propiedad CUSA-33 S.L.
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“Els terrenys que ocupa la finca Can Mercader
formen part de I'ambit superficial dels aqiifers
locals dels paleozoics de les Gavarres (codi
3032G20) i no estan inclosos entre els delimitats
a cap dels annexes del Decret 328/1988, que
estableix normes especials de proteccié i
addicionals en materia de procediment en relacié
a diversos aqliifers de Catalunya.”

“Es prohibeix, amb caracter general i sens
perjudici del disposat a l'article 100 del text refés
de la Llei d’Aigiies, tota activitat susceptible de
provocar la contaminacio o degradacio del domini
public hidraulic i, en particular, acumular residus
solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la
seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de
contaminacié de les aigiies o de degradacid del
seu entorn, segons disposa a larticle 97.a) del
mateix text legal.”

“Segons la memoria presentada, [l'aigua
d’abastament prové de fonts propies i la gestié de
les aiglies residuals es realitza mitjangant fossa
séptica, la qual, resta inutilitzada.”

Cap area de la finca en la qual es troba Can Mercader esta
inclosa en la delimitaci6 amb normes especials de proteccio
respecte als aquifers de Catalunya.

Tot el que inclou el Pla Especial Can Mercader v2_GEN2025 (d
'ara endavant “PE?”)evita qualsevol contaminacié o
degradacié del domini public hidraulic (ni de les seves aigles ni
del seu entorn). Les actuacions realitzades han suposat de facto
la retirada d'una gran quantitat de residus solids i enderrocs
existents en la finca (acumulats fins a abril de 2022) tant
superficials com enterrats que constituien un perill per a la
contaminacio de les aigiies subterranies i superficials.

En el PE figuren fotografies i pla general amb la ubicacié de
construccions i residus eliminats. (Vegeu documentaci grafica

003).

La font de proveiment d'aigua de Can Mercader prové del pou
adossat a l'edificacid principal, existeixen altres dos pous en
desUs que van ser utilitzats antigament per al regadiu de fruiters
dels camps que actualment es conreen amb cereal sense
regadiu.

La fossa séptica trobada obsoleta i sense manteniment que ha
estat netejada i precintada es troba a 79,05 m de la riera de Can
Mercader.

La nova estacio de caracter sostenible i enterrada d'aigiies
reciclades es troba a 136,80 m d'aquesta riera i no és ni sera font
de cap abocament ni directe ni indirecte a la riera ni al subsol.
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“L’ampliacié mitjiangant de nou edifici se situa a 20
m del marge dret de la riera de Mercader. Les
reformes de la masia se situen a 125 m del marge
dret de la mateixa riera.”

“No es disposa de cap estudi d’inundabilitat que
valori les condicions de risc dels terrenys que
ocupa Can Mercader ni [edifici de nova
construccié que es pretén edificar. Tenint en
compte la distancia entre els edificis i la riera, la
geomorfologia, diferéncies topografiques i el cabal
associat a la riera d’en Mercader, no es preveuen
problemes  d’inundabilitat. En ftot cas, el
desenvolupament del PEU pretes haura de ser
compatible amb els usos permesos en la Zona de
Flux Preferent i en la Zona Inundable definides en
els articles 9 i 14 del Reglament del Domini Pablic
Hidraulic (RDPH). Si per demostrar aquesta
compatibilitat cal realitzar un estudi d’inundabilitat,
es seguira lestablert a la “Guia técnica.
Recomanacions técniques per als estudis
d'inundabilitat d’ambit local’, aprovat per 'ACA al
marg de 2003.”

El nou edifici proposat pel PE (sala polivalent) se situa a 114,56
m del cami més proxim (a menys de 150 m segons exigeix la
normativa), en una zona no inundable, en el lloc més idoni de la
parcel-la per la seva planitud i abséncia de vegetacid, proxim a
I'edificaci6 de Can Mercader; l'eleccid d'aquest lloc, i la
desestimacié d'altres ubicacions, també és pel fet que no
suposara la tala d'arbratge o vegetacio ni l'alteracio del subsol.

Les ampliacions en l'edificacié actual de Can Mercader es troben
a 144,88 m del marge dret de la riera i es projecten adossades i
integrades volumétricament amb el cos principal de la Masia
mantenint les idéntiques condicions. (Vegeu documentaci

grafica 004).

No existeix risc d'inundabilitat ni a 10, 100 o 500 anys (a
continuacié, poden vegeu's els mapes de referéncia: font SNCZI-
IPE) ni en l'edificacié de Can Mercader existent, ni en la petita
ampliaci6 adossada a la Masia, ni tampoc en la ubicacio
proposada per a |'edificacié de nova construccié (sala polivalent):
per aixod la normativa vigent no exigiria major justificacio per a la
viabilitat del seu emplagament.

Per I'entitat de la riera de Can Mercader pot assegurar-se que les
ubicacions de les edificacions i el cami (servitud de pas) al costat
de la riera, que és la via d'accés de les finques veines
Mas Bassets i Can Bota, no alberguen risc d'inundacions; de fet,
en cas d'existir cap risc, no hauria estat autoritzat el propi
desviament d'aquest cami autoritzat en 2004.
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“Respecte I'abastament i segons es recull en la
memdria presentada, l'aigua provindra de fonts
propies. No es fa una estimacié del consum
previst amb el normal funcionament de I'activitat
turistica. Consultades les bases de dades de
I'ACA, no hi ha cap captacid inscrita per
'abastament de Can Mercader de Cassa de la
Selva.  Caldra  reqularitzar la  situacio
administrativa de les captacions existents a la
finca, d’acord amb el que estableix el Reglament
del Domini Public Hidraulic (RDPH), aprovat pel
Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, i modificat pel
Reial Decret 606/2003, de 23 de maig.”

‘Respecto el abastecimiento y segun se recoge en la memoria
presentada, el agua provendra de fuentes propias. No se hace una
estimacion del consumo previsto con el normal funcionamiento de la
actividad turistica. Consultadas las bases de datos de la ACA, no hay
ninguna captacion inscrita por el abastecimiento de Can Mercader de
Cassa de la Selva. Habra que regularizar la situacion administrativa de
las captaciones existentes a la finca, de acuerdo con el que establece
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por el

La Propietat, CUSA-33 S.L. reqularitzara en la ACA, mitjancant
sollicitud pertinent, |a captacio per al proveiment d'aigua segons
estableix el RDPH. EI consum previst mitja per persona i nit
d'aigua, incloent-hi els serveis generals de [activitat de
I'allotjament rural serd menor de 120 m3¥persona any (quantitat
de referéncia per a un allotjament rural amb gran eficiéncia
energética i menys als 200 m*/persona any adoptats pel ACA per
a periodes greus de sequera) i l'activitat s'ajustara a totes les
directrius vigents respecte al consum d'aigua aixi com a les
alertes o eventuals directrius derivades de situacions de

sequera.

La Propiedad, CUSA-33 S.L. regularizara en la ACA, mediante solicitud pertinente, la
captacion para el abastecimiento de agua segun establece el RDPH. El consumo previsto
medio por persona y noche de agua, incluyendo los servicios generales de la actividad
turistica sera menor de 120 m*/persona afio (cantidad de referencia para un alojamiento
rural con gran eficiencia energética y menos a los 200 m*persona afio adoptados por el
ACA para periodos graves de sequia) y la actividad se ajustara a todas las directrices
vigentes respecto al consumo de agua asi como a las alertas o eventuales
directrices derivadas de situaciones de sequia.
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“Respecte I'evacuacio de les aiglies residuals que
es generaran amb lincrement de l'activitat, cal
tenir en compte que resta prohibit realitzar cap
mena d’abocament d’aigiies residuals sobre el
Domini Pablic Hidraulic, ja sigui de forma directa
(a la llera) o indirecta (per infiltracio en el terreny),
tret que s’hagi obtingut la preceptiva autoritzacié
d’abocament de I'’Agéencia Catalana de I’Aigua.”

No existeix un increment d'activitat respecte a [I'activitat
desenvolupada des de 2007.

No es realitzara cap mena d'abocament d'aigiies residuals en el
Domini Public Hidraulic.

La millora i sostenibilitat del sistema de sanejament enterrat
executat al costat de la Fagana Nord de I'edificaci6 existent, que
substitueix a la fossa séptica en desUs i en péssimes condicions,
evita definitivament qualsevol risc en el Domini Public Hidraulic.

El present PE suprimeix els lavabos de la nova edificacié (sala

polivalent) per a evitar qualsevol afectacié al subsol.
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“La SBMN disposa d’'un antecedent en relaci6 a
Can Mercader (exp. 2011AMNGIRPRE0243) de
13 d’abril de 2011.

El projecte tramitat referia al volum existent de la
masia amb una superficie de 951 m2, dedicat al
turisme rural amb 7 habitacions, menjadors, sales,
biblioteca i torre de guaita. Es volia construir un
nou volum destinat exclusivament a restauracié
de 190 m2.

L’informe conclou que la proposta és compatible
amb les determinacions del Pla Especial i
estableix un seguit de consideracions pel que fa
residus, acabats, enjardinament i enllumenat.”

La superficie de Can Mercader que es presenta en el present Pla
Especial Can Mercader v2 GEN 2025(d'ara endavan
t “PE?”)és la corresponent a l'allotjament rural que opera en
aquest emplacament des de 2007. EI cdmput de superficies que
figura en el present PE, per al calcul del 20% d'ampliacié de
superficie permesa, es deriva de prendre com a referéncia 3
fonts: les Fitxes del Cataleg de Béns Protegits incloses en
el POUM (2009) amb la planta i fotografies de 1982 del Cataleg
de Patrimoni de Cassa de la Selva (1987) i amb la de 2009 sense
documentacio grafica (2009); la Identificacio, Descripcid,
Intervencions, Proteccions i Fonts i Documentacio de [I'Inventari
del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya sobre Béns Culturals
d'Interés Local (BCIL 1991)); i la Fitxa (amb Descripci6, Pla i
Fotografies) de I'Inventari de Masies de I'Ajuntament de Cassa de
la Selva (2011), que és exactament la que en la realitat esta
construida a data d'abril de 2022; a més s'especifiquen les
construccions irregulars que s'han demolit per a preservar el
conjunt patrimonial i que no es comptabilitzen per al calcul del
20% de l'ampliacié que se sol'licita. (Vegeu documentacié

grafica 008).

El volum d'ampliacio del Pla Especial presentat en 2011, que se
cita en I'Informe com a compatible, es trobava a 77,25 m de
distancia de la riera de Can Mercader (distancia també menor a
100 m), per la qual cosa no s'aprecia que hagi d'haver-hi
diferencies en l'autoritzacié d'aquest PE respecte a l'anterior
quant a la seva ubicaci6 geografica es refereix.

Cal destacar que aquesta ubicaci6 anteriorment aprovada per a
I's de restaurant estava situada en el final d'una depressio
orografica, lloc natural d'evacuaci6 de I'aigua d'escorrentia de les
parts altes de la parcel-la i d'altres parcel-les altes del Parc
Natural de Les Gavarres, la qual cosa suposa un evident risc en
cas de pluges torrencials.

La ubicaci6 proposada en el present PE per a l'edificacié nova és
radicalment més adequada en aquest sentit, ja que se situa fora
de zones de talveg i d'escorrentia natural, i atén a més al fet que
la ubicaci6 proposada es troba fora de les arees de potencial
inundacié per a periodes de retorn a 10, 100 i 500 anys. (Vegeu
documentacio grafica 006).
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“Ampliacié prevista.

Sens perjudici del que es determini per part de
l'organisme competent en materia d’Urbanisme,
cal assenyalar que el conjunt construit de la masia
de Can Mercader actualment ja ha patit
transformacions per les quals no es disposava del
permis ni autoritzacions pertinents, algunes de les
quals substancials i dificilment encaixables en allo
que es disposa a l'article 10.2 i 16 del Pla Especial
de les Gavarres, en el que es reclama que es
duguin a terme actuacions respectuoses amb les
tipologies propies de I'entorn, amb (s de materials
i tonalitats habituals de la zona.

D’altra banda, el quadre de superficies resulta
confus per poder entendre com es compatibilitza i
computa com a existent i, per tant, per poder
calcular quin és I'increment que correspon al 20%
del volum construit. Cal recordar que ja es va
autoritzar una ampliacié de 190 m2 l'any 2011
sobre una superficie original de 951 m2, de
manera que ja s’exhauria la superficie a ampliar.
No obstant, la documentacio del Pla Especial
considera un superficie actual de 1.034,85 m2 |
per tant, considera que I'ampliacio pretesa de
206,97 m2 és admissible.

Caldra acreditar sobre quin sol quin és realment
lincrement de superficie disponible després de les
ampliacions sofertes i restar aquelles que ho
sobrepassin.”

Els plans i quadre de superficies de I'edificacié que contempla
aquest PE considera rigorosament els volums existents
autoritzats i que poden vegeu's en el Pla Normatiu del Cataleg de
Patrimoni Arquitectonic de Cassa de la Selva i la documentacio
de la qual esta en el Cataleg del Servei del Patrimoni de Cultura
de la Generalitat de I'any 1982.

Can Mercader no ha sofert transformacions en el segle XXI sense
el permis o les autoritzacions pertinents i, les que amb aquest PE
se sol'liciten (algunes de les quals el PE descriu que s'’han
realitzat per qliestions d'urgéncia estructural), no contradiuen el
que disposa l'article 10.2 i 16 del Pla Especial de les Gavarres,
en el qual es reclama que es duguin a terme actuacions
respectuoses amb les tipologies propies de I'entorn, amb Us de
materials i les tonalitats habituals de la zona.

No es contemplen en aquest cataleg unicament dos volums: un
adossat a la torre (que actualment no existeix) i un altre que en
I'antiguitat va ser garatge i on actualment se situen els vestuaris
de la piscina.

Independentment de la documentacié municipal de 2011,
aquest PE es fonamenta en un aixecament exacte de la
superficie edificada realitzat pel técnic que lo subscriu i que,
per mitja del quadre de superficies presentat, defensa,
reitera i comunica que, si fos necessari, pot ser comprovat
“in situ”.

Aquesta superficie (sumatori detallat en aquest PE) amb la qual
s'ha calculat els metres quadrats d'ampliacid6 permesos
(corresponents al 20% de I'edificat), és el resultat d'un detallat
estudi previ i també de la demolici6 dels volums afegits al llarg
del temps, que es localitzen i descriuen en el present PE, i que
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“Ampliacion prevista.

Sin perjuicio del que se determine por parte del organismo competente
en materia de Urbanismo, hay que sefialar que el conjunto construido
de la masia deCanMercader actualmente ya ha sufrido
transformaciones por las cuales no se disponia del permiso ni
autorizaciones pertinentes, algunas de las cuales sustanciales y
dificilmente encajables en aquello que se dispone en el articulo 10.2 y
16 del Plan Especial de las Gavarres, en el que se reclama que se
lleven a cabo actuaciones respetuosas con las tipologias propias del
entorno, con uso de materiales y tonalidades habituales de la zona.
Por otro lado, el cuadro de superficies resulta confuso para poder
entender como se compatibiliza y computa como existente y, por lo
tanto, para poder calcular cuél es el incremento que corresponde al
20% del volumen construido. Hay que recordar que ya se autorizé una
ampliacion de 190 m? en 2011 sobre una superficie original de 951 m?,
de forma que ya se agotaba la superficie a ampliar.
No obstante, la documentacion del Plan Especial considera unA
superficie actual de 1.034,85 m? y, por lo tanto, considera que la
ampliacion pretensa de 206,97 m? es admisible.

Habré que acreditar sobre qué suelo qué es realmente el incremento
de superficie disponible después de las ampliaciones sufridas y restar
aquellas que lo sobrepasen.”

“Segons les bases cartografiques disponibles al
Departament, la finca no inclou cap area d’interes
faunistic. Unicament s’assenyala la preséncia de
2 arbres considerats dins el Cataleg d’arbres
d'interes local de Cassa: el Pi Gros i I'Alzina de
Can Mercader. Anteriorment hi havia hagut el
Lledoner de Can Mercader pero que va quedar
afectat per les nevades de 2010 i es va haver de

tallar per motius de seguretat.”

“Segun las bases cartogréficas disponibles al Departamento, la finca
no incluye ninguna érea de interés faunistico. Unicamente se sefiala la
presencia de 2 arboles considerados dentro del Catalogo de arboles de
interés local de Cassa: el Pino Grueso y la Encina de Can Mercader.
Anteriormente habia habido el Aimez de Can Mercader pero que quedd
afectado por las nevadas de 2010 y se tuvo que cortar por motivos de
seguridad.”

“La finca conté dues arees d'interés floristic
properes a la bassa de Can Mercader: Isoetes
durieui i Airopsis tenella, ambdues considerades
amb la categoria de Vulnerables (Resolucié
ACC/3929/2023). Ambdues sén propies de sots
sorrencs temporalment inundats.”

“Pel que fa Habitats d’Interes Comunitari,
'envoltant forestal de I'edificacio es considera HIC

No Prioritari...”

“La finca contiene dos areas de interés floristico proximas a la balsa
de Can Mercader: Isoetes durieui y Airopsis tenella, ambas
consideradas con la categoria de Vulnerables
(Resolucion ACC/3929/2023). Ambas son propias de baches arenosos
temporalmente inundados.”

“En cuanto a Habitats de Interés Comunitario, el entorno forestal de la
edificacion se considera HIC No Prioritario...”

“10.5  Tanques. En general, s'admeten els
fancats utilitzats tradicionalment per a la

perjudicaven notoriament el valor arquitectonic de I'edificacio de

Can Mercader.

Los planos y cuadro de superficies de la edificacién que contempla este PE consideran
rigurosamente los volumenes existentes autorizados y que pueden verse en el Plano
Normativo del Catalogo de Patrimonio Arquitectonico de Cassa de la Selva y cuya
documentacién estd en el Catélogo del Servicio del Patrimonio de Cultura de la
Generalitat del afio 1982.

Can Mercader no ha sufrido transformaciones en el siglo XXI sin el permiso o las
autorizaciones pertinentes y, las que con este PE se solicitan (algunas de las cuales el
PE describe que se han realizado por cuestiones de urgencia estructural), no contradicen
lo que dispone el articulo 10.2 y 16 del Plan Especial de Las Gavarras, en el que se
reclama que se lleven a cabo actuaciones respetuosas con las tipologias propias del
entorno, con uso de materiales y las tonalidades habituales de la zona.

No se contemplan en dicho catalogo tnicamente dos volimenes: uno adosado a la torre
(que actualmente no existe) y otro que en la antigiiedad fue garaje y donde actualmente
se sitlian los vestuarios de la piscina.

Independientemente de la documentacion municipal de 2011, este PE se
fundamenta en un levantamiento exacto de la superficie edificada realizado por el
técnico que lo suscribe y que, por medio del cuadro de superficies presentado,
defiende, reitera y comunica que, si fuera necesario, puede ser comprobado “in
situ”.

Esta superficie (sumatorio detallado en este PE) con la cual se ha calculado los metros
cuadrados de ampliacion permitidos (correspondientes al 20% de lo edificado), es el
resultado de un pormenorizado estudio previo y también de la demoalicién de los
volumenes afiadidos a lo largo del tiempo, que se localizan y describen en el presente
PE, y que perjudicaban notoriamente el valor arquitecténico de la edificacion de Can
Mercader.

El present PE estableix com a prioritat el respecte, cura i
manteniment dels dos exemplars citats: el Pi Gros i L'Alzina de
Can Mercader.

El Lledoner sequeix en peus encara que fos parcialment tallat en

el seu moment pel motiu exposat en I'lnforme.

El presente PE establece como prioridad el respeto, cuidado y mantenimiento de los dos
ejemplares citados: el Pi Gros y La Encina de Can Mercader.

El Almez sigue en pie, aunque fuera parcialmente cortado en su dia por el motivo
expuesto en el Informe.

Segons fonts del Consorci de les Gavarres (segons se cita més
endavant en I'Informe SBMN) no existeixen aquestes espécies
florals en les parcel-les objecte d'aquest PE, les quals tampoc es
troben afectades a nivell de HIC (Habitats d'Interés Comunitari)
forestal per I'entitat i tipologia de la vegetacié existent en la riera

de Can Mercader.

SegUn fuentes del Consorcio de las Gavarras (segun se cita mas adelante en el Informe
SBMN) no existen estas especies florales en las parcelas objeto de este PE, las cuales
tampoco se encuentran afectadas a nivel de HIC (Habitats de Interés Comunitario) forestal
por la entidad y tipologia de la vegetacion existente en la riera de Can Mercader.

Tenint en compte que les parcel-les que se sol-licita barrar estan
en la vora oriental de PEIN Les Gavarres -i fins i tot fora d'aquest

22



CUSA

CUSA-33S.L.

CONSELL DE CENT 263 BAJOS 08011

B-62529680
BARCELONA

VEINAT DE LA VERNEDA DISSEMINAT 21 17244 CASSA DE LASELVA

ramaderia, formats amb elements verticals i
longitudinals flexibles o rigids; també s’admeten
les parets de pedra seca i els tancats de tipus
arbustiu. Per a tancats de més de 10 ha de
superficie, préviament a la seva autoritzacié, cal
sotmetre els projectes corresponents al
procediment d’avaluacié d’impacte ambiental per
tal de garantir el compliment del que disposen
aquestes Normes i, particularment, l'article 12.e).”

“e) Installacid de tanques que impedeixin la lliure
circulacié de la fauna silvestre o puguin perjudicar
notoriament els altres valors esmentats a l'article
1, 0 que entrin en contradicci6 amb les
determinacions de l'article 10.5.”

‘A la finca s'observen vestigis d’'un anterior
tancament. Segons el document aportat s'observa
que la voluntat de la propietat és el tancament de
practicament tota la finca, excloent nicament els
camps de conreu, amb tanca cinegetica.”

“En especial aquest tancament no és admissible
ressequint la riera de Can Mercader (a banda del
permis corresponent de I'ACA per zona de
servitud i de policia), ja que els cursos d’aigua sén
entorns amb una funcionalitat connectora que no
es pot comprometre.”

ambit en algun document public (p.e. en el Cataleg
de Paisatge de les Comarques Gironinas)-i molt proximes a
construccions existents prop del nucli urba (es fa notar que en les
proximitats existeixen altres finques similars perimetradas amb
tanca cinegética i que no alberguen cap ramaderia), es considera
que la parcel-la ha d'adequar-se a les activitats de l'allotjament
rural amb un control eficag enfront d'intrusos (vianants o vehicles)
i altres agressions que puguin ser provocats per animals de fauna
de gran grandaria que es desplacin puntualment des d'arees
confrontants del parc.

Per aix0, la tanca cinegética sol-licitada en el Pla Especial del
qual és objecte aquesta analisi del CTUGi que delimitava
parcialment la finca en un 68%, complia amb la tipologia permesa
en la normativa vigent permetent la circulacio de la fauna
silvestre.

A més, conforme a l'estipulat en ['Article 6 (Reial decret 849/1986)
el clos projectat se situava respectant, com no pot ser d'una altra
manera, la zona de servitud de 5 0 més metres del marge de la
riera de Can Mercader.

No obstant aixd, amb motiu de I'Informe rebut, es modifica en el
present PE el contorn del clos definit i s'ajusta a una superficie
menor a 10Ha (segons limita I'Article 10.5 del PEIN Gavarres) de
tipologia cinegética - permesa per facilitar el moviment dels fluxos
bioldgics i ecologics sense constituir una agressié als valors
estétics de paisatge- i que es considera absolutament necessaria
per al desenvolupament i la seguretat de l'activitat que en la
parcel-la es desenvolupa des de 2007.

L'anterior tancament, que es desconeix si va estar alguna vegada
sol-licitat i/o permés, es trobava en estat de ruina pel seu péssim
o inexistent manteniment. No obstant aixd, s'han mantingut els
seus elements verticals per a utilitzar-los en el nou clos i aprofitar
les preexisténcies.

En l'actualitat, I'absencia de clos esta implicant I'entrada irregular
de persones alienes a la Propietat que es beneficien sense
respecte ni control dels recursos naturals de la finca, abandonant
dins de la mateixa residus assimilables a urbans i altres elements
susceptibles de provocar incendis forestals, a més de produir
molésties i altres inconvenients per a l'activitat.

Es modifica i redueix el clos cinegétic proposat (vegeu pla
modificat) limitant-ho a un contorn més proxim a l'edificacié de
Can Mercader, mantenint aixi la possibilitat del desenvolupament
de l'activitat descrita en punts anteriors (en referéncia a I'Article
11 del PEIN) i garantint la necessaria seguretat de la propietat.
(Vegeu documentacié grafica 007).

Cal destacar que, en la seva major longitud i en estar reculada
de camins publics, la tanca que defineix aquest PE (per la seva
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1.1

“Article 11. Usos, aprofitaments i actuacions
compatibles”

“Al llarg del document presentat I'us al qual es vol
destinar Can Mercader — hoteler — apareix amb
diverses denominacions. El titol, per exemple, ho
anomena “masia/hotel rural” perd en les pagines
anteriors, a més d’aquesta denominacio, S’hi
refereix com a complex turistic, activitat turistica
rural, Us hoteler, etc...”

ubicacié i altura) quedara en gran part oculta per la vegetacio
existent.

A causa de reduida entitat hidroldgica de la riera de Can
Mercader, que a més forma part d'un entorn no inundable, el nou
clos proposat no compromet ni el curs d'aigua ni la funcionalitat
connectora de l'espai de servitud del rierol.

Es destacable considerar que el clos existent en I'actualitat que
es troba també en la zona de policia d'aquesta riera, a causa de
la proximitat de I'edificacié a aquesta, no ha suposat cap mal en

l'ecosistema al llarg de dues décades.

Teniendo en cuenta que las parcelas que se solicita vallar estan en el borde oriental de
PEIN Las Gavarras -e incluso fuera de este ambito en algiin documento publico (p.e. en
el Catalogo de Paisatge de las Comarcas Gironinas)- y muy proximas a construcciones
existentes cerca del nlcleo urbano (se hace notar que en las proximidades existen otras
fincas similares perimetradas con valla cinegética y que no albergan ganaderia alguna),
se considera que la parcela debe adecuarse a las actividades del alojamiento rural con
un control eficaz frente a intrusos (viandantes o vehiculos) y otras agresiones que puedan
ser provocadas por animales de fauna de gran tamafio que se desplacen puntualmente
desde areas colindantes del parque.

Por ello, la valla cinegética solicitada en el Plan Especial del que es objeto este analisis
del CTUG y que delimitaba parcialmente la finca en un 68%, cumplia con la tipologia
permitida en la normativa vigente permitiendo la circulacién de la fauna silvestre.
Ademas, conforme a lo estipulado en el Articulo 6 (Real Decreto 849/1986) el vallado
proyectado se ubicaba respetando, como no puede ser de otra manera, la zona de
servidumbre de 5 0 mas metros del margen de la riera de Can Mercader.

No obstante, con motivo del Informe recibido, se modifica en el presente PE el contorno
del vallado definido y se ajusta a una superficie menor a 10Ha (segun limita el Articulo
10.5 del PEIN Gavarres) de tipologia cinegética - permitida por facilitar el movimiento de
los flujos bioldgicos y ecoldgicos sin constituir una agresion a los valores estéticos de
paisaje- y que se considera absolutamente necesaria para el desarrollo y la seguridad
de la actividad que en la parcela se desarrolla desde 2007.

El anterior cierre, que se desconoce si estuvo alguna vez solicitado y/o permitido, se
encontraba en estado de ruina por su pésimo o inexistente mantenimiento. No obstante,
se han mantenido sus elementos verticales para utilizarlos en el nuevo vallado y
aprovechar las preexistencias.

En la actualidad, la ausencia de vallado esté implicando la entrada irregular de personas
ajenas a la Propiedad que se benefician sin respeto ni control de los recursos naturales
de la finca, abandonando dentro de la misma residuos asimilables a urbanos y otros
elementos susceptibles de provocar incendios forestales, ademas de producir molestias
y ofros inconvenientes para la actividad.

Se modifica y reduce el vallado cinegético propuesto (ver plano modificado) limitdndolo a
un_contorno_mas préximo a la edificaciéon de Can Mercader, manteniendo asi la
posibilidad del desarrollo de la actividad descrita en puntos anteriores (en referencia al
Articulo 11 del PEIN) y garantizando la necesaria seguridad de la propiedad. (Ver
documentacion grafica 007).

Cabe destacar que, en su mayor longitud y al estar retranqueada de caminos publicos, el
vallado que define este PE (por su ubicacion y altura) quedara en gran parte oculto por
la vegetacion existente.

Debido a reducida entidad hidrolégica de la riera de Can Mercader, que ademas forma
parte de un entorno no inundable, el nuevo vallado propuesto no compromete ni el curso
de agua ni la funcionalidad conectora del espacio de servidumbre del arroyo.

Es destacable considerar que el vallado existente en la actualidad que se encuentra
también en la zona de policia de dicha riera, debido a la proximidad de la edificacion a la
misma, no ha supuesto dafio alguno en el ecosistema a lo largo de dos décadas.

Com s'ha explicat anteriorment els usos, aprofitaments i
actuacions compatibles amb el planejament
del PEIN Els Gavarres corresponen als epigrafs f), g) i h), i
I'objecte del PE no és un alire sollicitar |'autoritzacié per a
I'ampliacié_del 20% de l'edificacid, sense modificar cap altre
aspecte de l'activitat gue en Can Mercader es porta
desenvolupant gairebé 2 décades.

No obstant aixd, amb la finalitat de no alterar l'ordre
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“Article 12. Usos, aprofitaments i actuacions
incompatibles

d) Introduccié  d'especies  silvestres,
vegetals o animals, no autdctones que puguin
representar  efectes  negatius  sobre  els
ecosistemes existents a l'espai protegit.”

“Article 15 Proteccio de la flora i de la fauna 45”

establert, CUSA-33 S.L. procedeix a la modificacié de la
terminologia emprada en el present Pla Especial substituint, al
llarg de tot PE, qualsevol referéncia a I's propiament dit de la
Masia de Can Mercader per “allotiament rural” amb el proposit
que, d'aquesta manera, l'activitat turistica que alli s'ha
desenvolupat durant més de dues décades i que mitjangant
aquest PE pretén reprendre's mantenint intacta la seva capacitat
maxima legalitzada, continui desenvolupant-se sota [idéntic
marc legal previ i no doni lloc a interpretacions erronies.

En cap cas la Propietat s'introduira qualsevol element negatiu per
a l'ecosistema especificat en aquests punts d), e) o f) de 'article
12, 0 que no sigui de caracter autocton. La Propietat ha
manifestat taxativament el seu interés per mantenir els valors
tradicionals de l'entorn, aixi com el manteniment, protecci6 i
preservacio de les espécies autdctones de fauna i flora existents
en la finca i en l'espai natural de Les Gavarres, considerant-les
un valor essencial d'atraccié per a l'activitat del projecte.

En cap cas la Propietat ha efectuat ni planificat efectuar qualsevol
atac a les espécies protegides i, com ja s'ha dit, el PE té
Unicament com a objectiu essencial I'ampliacié del 20% de la
seva edificacié i, en conseqliéncia, no alterar les condicions
actuals de flora i fauna respectant aixi les espécies autdctones
de Les Gavarres, sent plenament conscient de no afavorir de cap
manera la introduccio d'espécies al-loctones.

No s'ha efectuat ni s'ha planificat I'arrencat de cap espécie
existent en la propietat, tret que aixi ho hagin fet intrusos aliens a
la Propietat, la qual cosa es desconeix en data d'avui.

L'esbrossat realitzat en part de la parcel-la, com a mesura urgent
per motius de seguretat enfront de I'elevat risc d'incendi forestal
(en l'estiu de 2022 es van produir de fet un important incendi en
un lloc de Les Gavarres molt proxim), ha consistit Unicament en
el desbrossament de mala herba de sotabosc, no havent-se
afectat ni a l'arbratge ni a espécies protegides ni tampoc a arrels
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“A banda de l'informe favorable preceptiu de la
SBMN hi ha d’altres ambits potencialment afectats
dels quals no es té constancia que se n’hagi
obtingut el permis o autoritzacié corresponent: la
Seccio de Boscos i Recursos Forestals pel que fa
obertura de camins i treballs forestals; 'ACA en
cas d'afectar la zona de policia de la riera de Can
Mercader.”

“Article 16 Proteccid del patrimoni arquitectonic
Respectar i revaloritzar  els  elements
arquitectonics de més significacio; Conservar
estrictament les caracteristiques tipologiques de
l'edificacié;, Conservar i restaurar la volumetria
exterior i el tractament de les faganes; Mantenir
l'estructura interna general;
Respectar  escrupolosament  els
d'interés historic;

Evitar tota actuacio en I'entorn d'aquests edificis o
construccions susceptibles de degradar-ne la
imatge o desfigurar les seves perspectives.”

elements

o al subsol, ja que els treballs s'han realitzat a ma, sense us de
maquinaria de desbrossament i destoconat.

No s'han realitzat, ni esta previst en el PE, l'obertura de nous
camins, sind exclusivament la neteja dels existents.

No s'ha afectat, ni esta previst fer-ho en el PE, la zona de policia
de la riera de Can Mercader. La Propietat considera essencial el
manteniment de la vegetacio de ribera propia de la riera, no sols
com a element caracteristic del paisatge i habitat d'innombrables
espécies, sind també pel valor protector i d'amortiment que
aquesta vegetacio té en els processos erosius i d'arrossegament.

En cas d'haver de fer treballs d'aquesta naturalesa se sol-licitara
previament autoritzacié de la Seccié de Boscos i Recursos
Forestals.

La Propietat, amb el seu enfocament i detall inclos en aquest PE,
respecta, recupera, restaura i emfatitza el valor etc de la
morfologia, volum i materials de tots els elements exteriors
(brancales, rellotge de sol), murs interiors (distribucio) i ubicacid
d'escales originals del Mas, permetent al mateix temps que es
restableixin les condicions d'habitabilitat exigibles en l'allotjament
rural.

Les intervencions efectuades en 2022 per a evitar el col-lapse de
l'estructura i que es descriuen en el PE, corresponen
al arriostrament de tots els murs de carrega del Mas (tant quant
a les seves cobertes inclinades, com en forjats horitzontals i buits
de pas) i s'indica per mitja de les seves fotografies el risc real per
al patrimoni arquitectonic protegit que hagués suposat no haver-
lo fet.

S'aporta I'Informe Historic Arqueologic i de Valors Patrimonials
sol-licitat, on es dona la documentacio i justificacid necessaria per
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“El document presentat confon el Document Inicial
Estrategic (DIE) del tramit d’avaluacio estratégica
ordinaria amb ['Estudi d’lmpacte i d'Integracié
Paisatgistica (EIIP) del tramit urbanistic, de
manera que ni el contingut ni l'estructura s’ajusta
al que disposa la normativa corresponent. La
informacid sobre les actuacions preteses es troba
dispersa i es fa complicat conéixer amb exactitud
que s’ha executat i que queda pendent.

Les valoracions en relacié a aspectes ambientals
i també sobre el risc d’incendis sén en la majoria
de casos molt matisables.”

“Tipologia i ubicacié de construccio auxiliar.

Es planteja la construccio d’'un espai auxiliar que,
des de punt de vista de la SBMN té diferents
aspectes a tractar:

Caldréa esclarir, des del punt de vista urbanistic,
quina és la superficie romanent que realment
compleix amb el 20%.

La ubicacio proposada per la instal-lacié no es
considera adequada. S’ha proposat utilitzar una
zona planera allunyada de I'edificacio 160 m en
linia recta, dins la zona de policia de la riera de
Can Mercader, aprofitant I'antic espai on I'anterior
propietat hi tenia una zona per a cavalls.

Més enlla que caldria obtenir I'informe favorable
de I'ACA per aquest motiu i que cal recalcular la
superficie disponible per a ampliar en base al limit
del 20%, el plantejament d’aquest nou volum és
una edificacié aillada i separada del mas i caldria
que una ampliacié es proposés en zones meés
properes a [ledificacié principal, per tal de
mantenir una compacitat dels elements construits

a determinar el grau d'afectacio del PE sobre aquest patrimoni.
(Vegeu Apartat 3 del present Informe).

El present PE queda modificat per a ajustar-se al contingut i
estructura que disposa la normativa per a un DIE.

S'especifiquen amb major claredat les actuacions executades i
també les previstes pel Pla Especial que encara no shan
realitzat.

Dins de les matisacions possibles, la Propietat CUSA-33 S.L.
sosté la seva determinacié en la recuperacié i preservacio
mitjancant aquest PE dels valors ecologics, paisatgistics i
culturals en la totalitat de la finca en qué es troba Can Mercader,
aixi com la seva proteccié enfront d'actes vandalics i risc
d'incendis en les 25 Ha que conformen les 3 parcel-les.

Aquestes quiestions queden aclarides préviament en I'Informe
resum del CTUG:

1. s'ajusta la superficie dins del 20% maxim d'ampliacié
permesa;

2. la ubicaci6 de la sala polivalent de l'allotjament rural
s'allunya del cami 114,56 m, complint aixi amb la
normativa per a construccions aillades;

3. es justifica que es projecta en una zona no inundable,
en el lloc més idoni de la parcel-la per la seva planitud i
en més proxim a l'edificacié de Can Mercader (150,00
m) sense que suposi la tala o cap alteracié ni d'arbratge,
ni de vegetacié ni del subsol: qualsevol altra ubicacié en
terreny pla i sense arbratge de la parcella (camps de
cultiv o zones anteriorment ocupades per cavalls)
distorsionaria el paisatge, des dels camins o servituds
publiques o estaria massa allunyada de l'edificacié
existent en Can Mercader o també seria un perill en cas
de trencament de la Bassa existent si estigués al 100%
de capacitat;
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i evitar-ne la distribucio dispersa pel medi natural.
Cal tenir en compte que aquesta nova edificacio
també vol disposar de lavabos i altres serveis, i
per tant, afegeix installacions allunyades de les
construccions ja establertes.

D’altra banda la tipologia proposada, que segons
la documentacio aportada s’inspira en barraques
de pedra seca, pero que planteja una coberta en
forma de cupula i que en el seu conjunt resulta
impropia dins I'espai natural protegit. “

“Entorn de la bassa.

La bassa de Can Mercader té un origen artificial i
es va originar fruit d’extraccio de material. Els
darrers anys ha acusat la sequera prolongada que
ha patit el Massis. En el document es reconeix que
s’han fet actuacions en el seu entorn i s’ha netejat,
a partir d’unes valoracions subjectives de [l'estat
de la bassa.

En tot aquest entorn de la bassa hi ha cites
anteriors de la preséncia d’espéecies protegides
amb categoria Vulnerable — Isoetes durieui i
Airopsis tenella - (Resolucié ACC/3929/2023).
Aquestes especies son propies d’entorns entollats
temporalment.

4. laPropietat modifica en aquest PE els serveis de la nova
construccié eliminant els lavabos publics perqué
l'impacte sigui nul; i

5. en pla adjunt es localitzen totes les ubicacions en
terreny pla de la parcel-la que s'han rebutjat pels motius
exposats; la resta de les ubicacions possibles exigirien
una considerable i no desitjable tala d'arbratge i
vegetacio.

(Vegeu documentacid grafica 004, 005 i 006).

Es redissenya en aquest Pla Especial modificat la definicié de la
morfologia i els materials de la construccié aillada proposada
(vegeu plans modificats) mantenint el concepte exterior vernacle
de barraca amb clpula semiesférica basat l'estudi de
l'arquitectura tradicional catalana -vegeu pagines de 54 a 109
(cUpules semiesfériques) capitol. Les barraques de pedra seca
de la publicaci6 Lapedraseca de BRAU edicions. (Ver
documentacion grafica 010 i 011).

La bassa -antiga pedrera abandonada- figura en la fitxa cadastral
de la parcel'la (REF. 17049A008001110000US) com 3.000 m?
construits de caracter AGRARI i és, per tant, notoria la seva
condicid artificial. La bassa en qilestié no ha suposat, en el seu
aproximadament mig segle d'existéncia, la generacié d'un
ecosistema protegit, tal com apunta el propi Informe CTUG, i
constitueix un lloc on les aigiles estancades comprometen
directament a nivell de salubritat I'activitat d'allotjament rural tan
proxima. Es per aixo que s'ha realitzat una neteja vegetal (petits
arbustos i herbes) del fons que es trobava a la intempérie en
2023 a causa de l'abséncia de pluges dels ultims anys.

L'allotjament rural de Can Mercader es troba a una distancia tan
sols de 63,13 metres (vegeu pla de localitzacié) de la bass
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Sha consultat al Consorci de les Gavarres les
localitzacions conegudes d’aquestes espécies i
fotes elles es troben fora de labast de les
actuacions, tant de les realitzades com de les
pendents.

D’altra banda, la bassa és un punt molt interessant
per a la fauna, com a abeurador, perd també com
a alimentacio i per amfibis. Caldria que la propietat
s’‘assessorés adequadament abans de realitzar
qualsevol actuacid. De la mateixa manera no es
considera adequat que aquest entorn quedi inclos
dins el tancament de la finca.

Un dels aspectes importants a tenir en compte és
que la bassa es pugui preservar naturalitzada
sense peixos pel seu interés com a punt de
reclutament d'amfibis (Gripau d'esperons, reineta,
trit6 verd i tritd palmat..) i amb la minima
transformaci6 (evitar-hi cap tipus d'aportacié
d'aigiies que no siguin I'escorrentia superficial). La
bassa acumula aigua en els episodis de pluja
extraordinaris pero en general no és molt
impermeable i tendeix a buidar-se rapidament
amb grans oscil-lacions de la lamina d’aigua.”

artificial i no pot desenvolupar-se amb seguretat en presencia de
zones enfangades i sense un control d'aquesta cavitat
susceptible de tenir aigua estancada per escorrentia, amb la
consegtient proliferacié de bacteris, microorganismes i tota sort
d'insectes, alguns dels quals son vectors de transmissié de
malalties, que poden danyar directament les activitats o fins i tot
la salut de les persones que gaudeixin de I'allotiament rural. Es
un fet que la bassa, fins i tot en periodes de sequera extrema
esdevinguda recentment, mai arriba a buidar-se completament,
deixant un volum residual constant d'aigua, amb una profunditat
aproximada d'1 metre. Aquest fet fa que es consideri la bassa
com un lloc amb risc per a persones alienes a la finca, amb els
perjudicis que podria implicar a la Propietat. Per aix6 es considera
absolutament necessari que el clos cinegétic que aquest PE
sol-licita inclogui la superficie construida d'aquesta bassa per dos
motius essencials:
1. que es pugui limitar I'accés lliure a persones que puguin
introduir espécies de peixos o altres especies que
puguin afectar I'activitat de I'allotjament rural, i
2. que s'afavoreixi I's de la mateixa com a lloc de cria per
als amfibis o abeurador de petits mamifers i avifauna. La
vaja cinegética permetra la lliure circulacié de fauna de
menor grandaria que no suposi una amenaca i risc
directe als usuaris de l'allotjament rural.

Per tot aix0, en resum, el motiu de la sol'licitud de la inclusid
d'aquesta antiga pedrera (tan proxima a l'edificacié) en
I'envolupant del clos cinegetic (que permet l'accés d'amfibis i
altres espécies silvestres de I'entorn) no és un altre que protegir-
la dintrusos que puguin provocar molésties i danys en
la herpetofauna, petits mamifers, ocells, aixi com a les persones
allotjades.
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“Piscina.

Actualment I'anterior piscina ha estat substituida
per una altra amb una forma poc convencional. El
Pla Especial de les Gavarres no disposa de
normativa especifica per aquest particular pero en
base al qué es disposa a l'article 10.4 cal tenir en
compte en el seu disseny les seglents
consideracions:

Aspectes  relacionats amb la integracio
paisatgistica:
. com a norma general es demana que la

piscina tingui I'aspecte més naturalitzat possible i
aixo refereix tant als materials emprats com al
cromatisme. Aixi, es valora I'is de colors més
terrosos, verdosos o beixos, i es demana
prescindir del color blau. La idea és apropar-se
més a l'aspecte de bassa tradicional.

. les  piscines es construiran
preferentment sense paviments en el seu
perimetre. En cas de resultar necessaries les
superficies pavimentades a I'entorn de la piscina
hauran de ser el més reduides possible i sempre
executades amb colors propis de l'entorn on
s'ubiquen i preferentment amb materials propis de
la zona. El coronament del vas i el paviment a
l'entorn de la piscina haurien de tenir un
tractament unitari, sense diferenciar coronament i
paviment.

. I'entorn del vas hauria de mantenir una
urbanitzaci6 minima per tal d'adequar-se a
I'entorn i ha de tenir en compte aspectes com la
il-luminacioé, ja que estem dins espai natural
protegit, zona de proteccid luminica maxima E1.

. no s'admet la cobertura de la piscina
amb cap tipus d’estructura. Només es podran
utilitzar cobertures de proteccio a nivell de terra
(lones, persianes, etc.) que hauran de ser també,
preferentment, de colors foscos.

. si es pretén algun tipus d'enjardinament,
aquest sempre ha de ser amb espécies
autoctones i propies de l'entorn. Especialment
important defugir de I'is de gespes i de superficies
amb requeriments hidrics elevats per a reg.
Aspectes relacionats amb la proteccio de la fauna
. un dels aspectes més rellevants és que
la piscina no esdevingui una trampa mortal per
diferents especies de fauna, sobre tot amfibis,
perd no Unicament perque una piscina és un punt
d'aigua que pot atraure molts altres animals que
s'acostin a beure. Per minimitzar aquest risc es
pot encarar de diverses maneres:

Segons detalla el PE han estat substituides les 2 piscines
prefabricades de forma rectangular que es trobaven encastades
en el terreny, a 16,13 m i 40,10 m de distancia de l'edificacié
principal respectivament. Ha de tenir-se en consideracié a més
de la piscina que cita I'Informe, la piscina legalitzada en
I'emplacament que estava a data d'abril de 2022 enterrada
parcialment i amb un jacuzzi prefabricat en el seu lloc.

La superficie total ocupada amb la nova piscina manté els metres
legalitzats amb les dues existents anteriorment (36+18=54 m?).

La forma organica de la nova piscina proposada dialoga amb
altres volums construits originals circumdants a I'edificacio de
Can Mercader com pot ser el mur de I'era o la propia bassa;
s'assembla més fins i tot a la morfologia de meandres de la riera
de Can Mercader i tots els camins i I'orografia en general del
paratge que no inclou la linia recta com a element natural. Una
forma de piscina rectangular, tradicional en un entorn urba, seria
(i de fet era) molt més agressiva amb el paisatge. La distancia en
la qual se situa la nova piscina -59,26 m- compleix la distancia
maxima permesa a l'edificacio a la qual esta vinculada (dins d'un
radi maxim de 75 m del punt central de [ledificacid
segons POUM Art VIl 2.16.10). Es pot apreciar en foto aéria de
I'any de 2007 la seva agressivitat a I'entorn per la seva forma
rectangular i pel seu fons pintat en color blau (més propia d'un
entorn urba) amb la qual cosa la millora per mitja d'aquest PE
d'aquest element que inclou l'allotjiament rural és més que
considerable.

El material de revestiment projectat compleix amb la normativa
vigent: és continu a base de capes de sorra de quars de color
beix antilliscant sense juntes ni fissures i sense peces
ceramiques.

Aquest PE no es defineix cap paviment perimetral ja que
s'emplaga en la planicia d'herba (composta per espécies
graminies autoctones, no gespa de jardineria) que circumda
I'edificacié, sense camins pavimentats d'accés i envoltada de
lleugers pendents en el terreny que la integren de manera total.
El got i la seva coronacié tenen el mateix tractament a base de
sorra de quars. A nivell de funcionament la piscina és de caracter
desbordant i compleix tot I'especificat en les normatives per a
usos publics.

La il-luminaci6 d'aquest entorn esta produida mitjangant vestits
de bany horitzontals, unicament per l'interior del got de la piscina,
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. que el mateix disseny de la piscina
permeti que els animals que caiguin
accidentalment puguin sortir per ells mateixos.
Aixo seria possible si la piscina té un pendent amb
zona de platja que permeti que puguin sortir, o
esglaons submergits. Si el vas no disposa
d'aquests elements, o complementariament, es
poden instal-lar rampes d'evacuacié per tal
d'evitar ofegaments.

. que es disposi d'elements que
impedeixin l'accés de la fauna salvatge a la
piscina, mitjangant una tanca. En qualsevol cas, si
I'entorn del recinte de la piscina — o de la finca - es
troba tancat, aixo pot impedir I'accés d'animals de
major envergadura perd no evita l'accés de réptils
o amfibis, i per aquest motiu és recomanable
pensar en un sistema combinat amb [‘anterior

punt.”

“Piscina.

Actualmente la anterior piscina ha sido sustituida por otra con una forma
poco convencional. EI Plan Especial de las Gavarras no dispone de
normativa especifica por este particular pero en base al que se dispone
en el articulo 10.4 hay que tener en cuenta en su disefio |as siguientes
consideraciones:

Aspectos  relacionados con la integracion  paisajistica:
+ como norma general se pide que la piscina tenga el aspecto mas
naturalizado posible y esto refiere tanto a los materiales empleados
como al cromatismo. Asi, se valora el uso de colores mas terrosos,
verdosos o beixos, y se pide prescindir del color azul. La idea es
acercarse mas al aspecto  de balsa tradicional.
+ las piscinas se construiran preferentemente sin pavimentos en su
perimetro. En caso de resultar necesarias las superficies pavimentadas
en el entorno de la piscina tendran que ser lo mas reducidas posible y
siempre ejecutadas con colores propios del entorno donde se ubican y
preferentemente con materiales propios de la zona. El coronamiento del
vaso y el pavimento en el entorno de la piscina tendrian que tener un
tratamiento unitario, sin diferenciar coronamiento y pavimento.
+ el en torno al vaso tendria que mantener una urbanizacién minima
para adecuarse al entorno y tiene que tener en cuenta aspectos como
la iluminacion, puesto que estamos dentro de espacio natural protegido,
zona de proteccion luminica méxima E1.

* no se admite la cobertura de la piscina con ningun tipo de estructura.
Solo se podran utilizar coberturas de proteccion a nivel de tierra (lonas,
persianas, etc.) que tendran que ser también, preferentemente, de
colores oscuros.

+ si se pretende algun tipo de ajardinamiento, este siempre tiene que
ser con especies autoctonas y propias del entorno. Especialmente
importante rehuir del uso de céspedes y de superficies con
requerimientos hidricos elevados para riego.
Aspectos  relacionados con la proteccion de la fauna:
+ uno de los aspectos mas relevantes es que la piscina no acontezca
una trampa mortal por diferentes especies de fauna, sobre todo
anfibios, pero no Ginicamente porque una piscina es un punto de agua
que puede atraer otros muchos animales que se acerquen a beber.
Para minimizar este riesgo se puede encarar de varias maneras:

+ que el mismo disefio de la piscina permita que los animales que caigan
accidentalmente puedan salir por ellos mismos. Esto seria posible si la
piscina tiene una pendiente con zona de playa que permita que puedan
salir, o peldafios sumergidos. Si el vaso no dispone de estos elementos,
o complementariamente, se pueden instalar rampas de evacuacion
para evitar ahogamientos.

+ que se disponga de elementos que impidan el acceso de la fauna
salvaje a la piscina, mediante una valla. En cualquier caso, si el en torno
al recinto de la piscina - o de la finca - se encuentra cerrado, esto puede
impedir el acceso de animales de mayor envergadura pero no evita el
acceso de reptiles o anfibios, y por este motivo es recomendable pensar
en un sistema combinado con el anterior punto.”

de manera que no existeixi enlluernament i complint amb els
nivells maxims permesos.

El PE no defineix cap cobertura per a aquesta piscina.

L'accés a aquesta piscina esta dissenyat per mitja d'una
rampa/platja, amb la qual cosa es compleix el que suggereix
I'Informe i mai sera un parany mortal per a diferents espécies de
fauna, sobretot amfibis. En tot cas, la piscina ha d'estar inclosa
en la superficie del clos sol-licitat que delimita la zona d'activitats
de l'allotiament rural evitant 'accés a la mateixa de la fauna de
major grandaria. No obstant aixd, el disseny (forma helicoidal
arrodonida) de la piscina amb la seva rampa d'accés permetra la
sortida de qualsevol tipus de fauna pels seus propis mitjans,
evitant provocar la mort de la fauna que accedeixi eventualment
a aquesta. Per mitja de tota aquesta planificacid, en tot moment,
estara correctament controlada la salubritat de I'aigua, evitant-se
riscos per a la salut dels usuaris de I'allotiament rural que puguin

derivar-se de la preséncia incontrolada de fauna.

SegUn detalla el PE han sido sustituidas las 2 piscinas prefabricadas de forma rectangular
que se encontraban empotradas en el terreno, a 16,13 m y 40,10 m de distancia de la
edificacion principal respectivamente. Debe tenerse en consideracion ademas de la
piscina que cita el Informe, la piscina legalizada en el emplazamiento que estaba a fecha
de abril de 2022 enterrada parcialmente y con un jacuzzi prefabricado en su lugar.

La superficie total ocupada con la nueva piscina mantiene los metros legalizados con las
dos existentes anteriormente (36+18=54 m?).

La forma organica de la nueva piscina propuesta dialoga con otros volimenes construidos
originales circundantes a la edificacion de Can Mercader como puede ser el muro de la
era o la propia balsa; se asemeja mas incluso a la morfologia de meandros de la riera de
Can Mercader y todos los caminos y la orografia en general del paraje que no incluye la
linea recta como elemento natural. Una forma de piscina rectangular, tradicional en un
entorno urbano, seria (y de hecho era) mucho mas agresiva con el paisaje. La distancia
en la que se ubica la nueva piscina -59,26 m- cumple la distancia méxima permitida a la
edificacion a la que esta vinculada (dentro de un radio maximo de 75 m del punto central
de la edificacion segin POUM Art VIl 2.16.10). Se puede apreciar en foto aérea del afio
de 2007 su agresividad al entorno por su forma rectangular y por su fondo pintado en
color azul (mas propia de un entorno urbano) con lo cual la mejora por medio de este PE
de este elemento que incluye el alojamiento rural es mas que considerable.

El material de revestimiento proyectado cumple con la normativa vigente: es continuo a
base de capas de arena de cuarzo de color beige antideslizante sin juntas ni fisuras y sin
piezas ceramicas.

Este PE no se define pavimento perimetral alguno ya que se emplaza en la planicie de
hierba (compuesta por especies gramineas autdctonas, no césped de jardineria) que
circunda la edificacion, sin caminos pavimentados de acceso y rodeada de ligeras
pendientes en el terreno que la integran de forma total. El vaso y su coronacion tienen el
mismo tratamiento a base de arena de cuarzo. A nivel de funcionamiento la piscina es de
caracter desbordante y cumple todo lo especificado en las normativas para usos publicos.
La iluminacion de ese entorno esta producida mediante bafiadores horizontales,
Unicamente en el interior del vaso de la piscina, de modo que no exista deslumbramiento
y cumpliendo con los niveles maximos permitidos.

El PE no define cobertura alguna para esta piscina.

El acceso a esta piscina esta disefiado por medio de una rampa/playa, con lo cual se
cumple lo que sugiere el Informe y nunca sera una trampa mortal para diferentes especies
de fauna, sobre todo anfibios. En todo caso, la piscina debe de estar incluida en la
superficie del vallado solicitado que delimita la zona de actividades del alojamiento rural
evitando el acceso a la misma de la fauna de mayor tamafio. No obstante, el disefio (forma
helicoidal redondeada) de la piscina con su rampa de acceso permitira la salida de
cualquier tipo de fauna por sus propios medios, evitando provocar la muerte de la fauna
que acceda eventualmente a la misma. Por medio de toda esta planificacion, en todo
momento, estara correctamente controlada la salubridad del agua, evitdndose riesgos
para la salud de los usuarios del alojamiento rural que puedan derivarse de la presencia
incontrolada de fauna.

3
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“Enjardinament.

Pel que fa I'enjardinament, cal prescindir de I'is
de gespa i daltres recobriments vegetals
demandants de grans quantitats d'aigua.

la seleccié d’especies s’ha de limitar a aquelles
autoctones i propies de I'entorn.

es prohibeix de forma expressa I'is d’espéecies
exotiques amb caracter invasor.”

“El document del PEU cita que es pretén excloure
la finca de lactivitat de caga. Es recorda que
actualment es troba inclosa dins l'area privada de
caga G-10271 de la Societat de Cagadors de
Cassa i que lexclusio requereix del tramit
pertinent.”

Els establiments de turisme rural sén compatibles
amb l'exercici d'altres activitats de prestacié de
serveis desenvolupades dins la mateixa
explotacio on estan situats, sens perjudici del
compliment de la normativa urbanistica i sectorial
que sigui d'aplicacié a aquestes activitats.

Es mantenen les mateixes superficies de prats al voltant de la
Masia. L'enjardinament estara realitzat amb espécies autdctones
i propies de l'entorn. S'ajustara la seva seleccié als dos
documents citats en I'Informe: “Mesures per a afavorir els
pol-linitzadors en la restauracio ambiental” i “Llista d'Espécies
Invasores”, pel que s'especifica concretament que no es plantara
cap espécie exotica amb caracter invasor.

Com ja s'ha esmentat anteriorment, la Propietat t& com a objectiu
principal en el seu disseny de zones exteriors el foment de les
especies autoctones propies de Les Gavarres, el manteniment i
el reg de les quals constitueixen I'alternativa més sostenible.

La Propietat CUSA-33 S.L. és coneixedora d'aquesta situacié de
la parcella i préviament a la represa de lallotiament rural
realitzara el tramit necessari per a l'exclusio de les 3 parcel-les
de la seva propietat com a arees de caca registrades.

Can Mercader, com a allotiament rural que presta els seus
serveis des de fa dues decades, amb la ulterior aprovacié del PE
presentat, continuara prestant la mateixa tipologia de serveis
concordes amb la seva naturalesa, i amb la mateixa capacitat
maxima, sense perjudici del compliment de la normativa
urbanistica i sectorial que sigui aplicable a aquestes activitats.

La diferéncia essencial respecte a l'activitat anteriorment
autoritzada és que s'incrementara unicament la seva superficie
en un 20%, tal com permet el planejament vigent.
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“Pel que fa al patrimoni arqueologic i paleontologic,
en la finca objecte del pla especial no hi consta cap
jaciment.

Pel que fa al patrimoni arquitectonic, es valora
positivament la recuperacid del conjunt protegit de
Can Mercader i de ['activitat concedida com a
garants de la conservacio de les seves estructures
originals.

En relaci6 al sostre construit, la proposta és
respectuosa amb el volum actual per al qual només
planteja petites modificacions i/o ampliacions de
sostre que no afecten la lectura del conjunt i en
algun cas fins i tot milloren I'estabilitat del terreny de
contencié de la bassa molt propera a I'extrem oest
de la construccid.”

La impossibilitat de la recuperacio en termes estrictes del volum
original de Can Mercader radica, com pot deduir-se de I'Estudi
Historic-Arqueologic i de Valors Patrimonials adjunt, que, fins a
2022 aquesta edificaci6 ha sofert al llarg dels segles i
especialment durant el transcurs del segle XX, innombrables
afegits i modificacions, tant en la seva volumetria com en el
tractament dels seus buits de fagana i materials de construcci6
i revestiments utilitzats. (Vegeu Apartat 3 del present
Informe).

Unicament figuren en les fitxes de proteccié (incloses en aquest
PE) imatges de la seva fagana principal, on pot confirmar-se
que tant la seva volumetria com els buits, brancales i rellotge
de sol son els unics elements que han perdurat en el temps, i
ni tan sols integrament ja que, tant en els extrems Est com a
I'Oest de la fagana principal (Fagana Sud) aquesta construccio
de tipus basilical té adherits sengles volums tancats que han
modificat les faganes Est i Oest originals.

Amb aquesta situacio de partida en la qual no existeix ni un sol
volum pur que es pugui recuperar, totes les actuacions -tant
realitzades com previstes- que figuren en els plans presentats
en el present PE tracten d'en primer lloc de detenir el procés
constructiu degeneratiu (produit per 'abandé i mal manteniment
interior de I'edificacio) que hagués desembocat en un col-lapse
irrecuperable de [l'edificacio, i en segon lloc harmonitzar els
elements recognoscibles com a originals amb els quals s'han
anat afegit en el temps i els que son objecte especific d'aquest
PE amb la finalitat de recuperar amb unes condicions
d'habitabilitat adequades per a l'allotiament rural que es
gestiona en Can Mercader, i en tot cas les propies d'un edifici
habitat.

En el present PE, s'han pres com a referéncia 3 fonts: la
planta i fotografies del cataleg de patrimoni de 1982, la fitxa
del POUM (2009) sense documentacié grafica i la fitxa
d'inventari de masies de 2011 de I'Ajuntament de Cassa de
la Selva.
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“No obstant, s'observen alguns aspectes en relacié
a la composicio de faganes i al tractament dels seus
paraments que podrien ser disconformes als criteris
de proteccié contemplats a la Llei 9/93, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala. Més enlla de
la incorporacié d’obertures a la zona ampliada de
planta baixa, al seu extrem nord oest, es plantegen
modificacions puntuals en diversos paraments per
ajustar els requeriments d’habitabilitat a la nova
distribucié interior. Entre elles son rellevants
algunes actuacions:

- Facana est: substitucio d’una finestra a planta
baixa, amb llinda, brancals i ampit de pedra, per una
porta de caracter contemporani.

- Fagana nord. incorporaci6 de dues noves finestres
a planta primera.

- Fagana oest: modificacié general de totes les
obertures originals de planta baixa, incloses les ara
incorporades a I'espai interior resultat de la reforma.
- Pati, fagana est: tapiat de dues finestres de planta
primera i obertura d’'un gran finestral al centre del
parament.

- Pati, fagana nord: tapiat de porta en planta baixa i
nova obertura en planta primera.”

Es descriuen les solucions i la seva justificacio, o si és el cas la
modificaci6 del PE presentat, fent referéncia a cadascuna de
les faganes de Can Mercader. Es completa la informacié per a
la seva valoraci6 mitiangant I'Informe Historic-Arqueologic i de
Valors Patrimonials adjunt.

La reduida zona ampliada en I'extrem Oest de I'edificacié (que
computa com a part del 20% d'ampliacié sol-licitada per mitja
d'aquest PE) correspon a l'espai on es localitzaran les
installacions técniques de l'edifici i que anteriorment se
situaven en l'extrem oposat de la mateixa fagana en un
habitacle impossible de superficie insuficient. EI nou buit en
Facana Nord d'accés de servei és necessari perqué puguin
situar-se i mantenir-se aquestes instal-lacions tecniques.
Facana Est: es recuperara I'estat original de la finestra de cuina
que va ser realitzada per a poder introduir I'equipament de
cuina des de l'exterior.

Facana Nord: s'afegeixen 2 buits amb les dimensions
idéntiques (60x70 cm) als existents en la planta baixa per a
poder garantir la ventilacio dels espais interiors; per les seves
caracteristiques es pot assegurar que cap és original ja que no
tenen llinda superior de pedra.

Fagana Oest: eliminacio de tots els buits de format modern que
son substituits per uns altres de dimensions 60x70 cm més
propis de la configuracié del basament de construccions
protegides similars i que es repeteixen en aquest edifici en la
Fagana Nord.

Pati. Fagana Est. Se substitueixen dos buits no originals de la
construccié per un d'idéntic format als 2 existents en la Fagana
Sud del mateix Pati.

Pati. Fagana Nord. Sense modificar els brancales existents
s'anul-la el passo a la cuina per a poder mantenir la xemeneia
original interior. L'obertura de planta primera no és nova ja que
era el buit on arribava l'escala de formigd que
desafortunadament es va construir en aquest pati.

La volumetria essencialment és l'existent i la descriu I'Informe
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presentat per I'arquedloga, si bé totes les actuacions en fagana
es resolen mitjangant un revestiment de magoneria de pedra
executada de manera tradicional amb la finalitat que es
mimetitzin amb la resta de I'edifici existent i eliminant tots els
buits de format modern (amb vidres i fusteria de fusta) que
existien des d'almenys I'any 2007 i que desvirtuaven amb
agressivitat tot el conjunt en concret en la seva Fagana Oest.

Les noves finestres que es repeteixen en general en els murs
de magoneria de Facanes Nord i Oest tenen el format idéntic a
les de la Fagana Nord (60x70 cm), conformant aixi un aspecte
massis de basament més propi de les edificacions originals.
En les Faganes Sud reculades, els dos buits de la fagana
principal repliquen l'existent en l'ampliacié oest de la planta
baixa de fagana principal.

D'aguesta_manera, tots els buits incorporats en el PE fan
referéncia amb buits existents en ['edificacio, siguin de la data
origen que siguin, perd sempre evitant referéncies a
l'arquitectura moderna.

A més, com descriu aquest PE, s'eliminen construccions
inconnexes i de baixa qualitat constructiva tant als voltants

proxims a 'edificacio com a l'interior del pati.

Se describen las soluciones y su justificacion, o en su caso la modificacion del PE
presentado, haciendo referencia a cada una de las fachadas de Can Mercader. Se
completa la informacion para su valoracién mediante el Informe Historico-Arqueologico
y de Valores Patrimoniales adjunto.

La reducida zona ampliada en el extremo Oeste de la edificacion (que computa como
parte del 20% de ampliacion solicitada por medio de este PE) corresponde al espacio
donde se localizaran las instalaciones técnicas del edificio y que anteriormente se
situaban en el extremo opuesto de la misma fachada en un habitaculo imposible de
superficie insuficiente. El nuevo hueco en Fachada Norte de acceso de servicio es
necesario para que puedan ubicarse y mantenerse dichas instalaciones técnicas.
Fachada Este: se recuperara el estado original de la ventana de cocina que fue
realizada para poder introducir el equipamiento de cocina desde el exterior.

Fachada Norte: se afiaden 2 huecos con las dimensiones idénticas (60x70 cm) a los
existentes en la planta baja para poder garantizar la ventilacion de los espacios
interiores; por sus caracteristicas se puede asegurar que ninguno es original ya que no
tienen dintel superior de piedra.

Fachada Qeste: eliminacién de todos los huecos de formato moderno que son
sustituidos por otros de dimensiones 60x70 cm mas propios de la configuracion del
basamento de construcciones protegidas similares y que se repiten en este edificio en
la fachada norte.

Patio. Fachada Este. Se sustituyen dos huecos no originales de la construccion por
uno de idéntico formato a los 2 existentes en la Fachada Sur del mismo Patio.

Patio. Fachada Norte. Sin modificar los brancales existentes se anula el paso a la
cocina para poder mantener la chimenea original interior. La apertura de planta primera
no es nueva ya que era el hueco a donde llegaba la escalera de hormigén que
desafortunadamente se construyé en dicho patio.

La volumetria esencialmente es la existente y la describe el Informe presentado por la
arquedloga, si bien todas las actuaciones en fachada se resuelven mediante un
revestimiento de mamposteria de piedra ejecutada de forma tradicional con el fin de
que se mimeticen con el resto del edificio existente y eliminando todos los huecos de
formato moderno (con vidrios y carpinteria de madera) que existian desde por lo menos
el afio 2007 y que desvirtuaban con agresividad todo el conjunto en concreto en su
Fachada Oeste.

Las nuevas ventanas que se repiten en general en los muros de mamposteria de
Fachadas Norte y QOeste tienen el formato idéntico a las de la fachada norte (60x70
cm), conformando asi un aspecto macizo de basamento mas propio de las
edificaciones originales.

En las Fachadas Sur retranqueadas, los dos huecos de la fachada principal replican el
existente en la ampliacién oeste de la planta baja de fachada principal.
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“Més enlla de les modificacions en relacié a la
composicio original de faganes i a la relacié entre
plens i buits, s'observa I'eliminacié en la majoria de
casos de les seccions esqueixades existents a
l'interior de les obertures per obtenir seccions de
brancals rectangulars que permeten incorporar-hi
marcs contemporanis de planxa d’acer, solucié que
S’aplica també, de forma generalitzada, a la majoria
d’obertures de pas interiors. Per altra banda,
s’'observa un tractament de fagana aplicat sobre els
paraments, a base de lames verticals de fusta que,
tot i ser visiblement superposat i reversible, altera la
lectura de la composicio original.”

‘Entre les actuacions no adequades, també
realitzades, es recullen: I'eliminacié sistematica de
tots els revestiments, tant exteriors si n’hi havia com
interiors, els tractaments de neteja aplicats sobre
murs de paredat mitjangant técniques inadequades
com el sorrejat, la utilitzacié de materials impropis
en el tipus de construccié tradicional com morters de
ciment, etc.”

No s'han modificat els brancals exteriors existents en 2022,
excepte el corresponent a cuina que es revertira al seu estat

original.

Respecte als passos interiors, part dels quals es trobaven
tapiats i en un estat molt deteriorat, amb “pegats” realitzats en
diferents époques i amb diferents materials, afegit a les
patologies estructurals dels murs en els quals es trobaven van
requerir la seva estabilitzacio utilitzant tecniques de maconeria
tradicional regularitzant-los i recuperant aixi el material original.

Les lamines verticals de fusta (recuperades de l'interior de
I'edifici i que no poden ja tenir una missié estructural a causa
del seu estat i seccio util) de les Faganes Oest i Est al Pati, com
diu [lInforme, poden considerar-se elements decoratius
superposats i reversibles i se situen concretament en la planta
primera de sengles faganes que estan realitzades amb
magoneria sense valor patrimonial de ma6 esquerdejat.

Totes les actuacions en murs originals (paraments verticals)
tant interiors (ja realitzats en planta primera i segona) com a
exteriors (previstos) son part de la rehabilitacié que s'inclou en
el PE i han estat realitzats Unicament per mitjans manuals, en
cap cas mitjangant técniques de sorrejat.

La recuperacio de l'acabat dels seus murs interiors, de la
xemeneia de cuina en tota la seva altura i del volum del forn
exterior adossat, per a retornar el caracter original a Can
Mercader és una part molt important del present PE.

El valor patrimonial de tots els murs estructurals de I'edificacié
es realga en quedar descoberts de guixos o morters que ha
anat superposant-se al llarg dels segles.

Tots els morters, tant per al reajunti de murs (interiors i
exteriors) com per a les corises i la torre s'han executat i
s'executaran amb morter rustic a la calg.
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1.3

1.3

‘Respecte els volums interiors se sospita que hi ha
hagut modificacions també en els nivells dels
sostres o, com a minim, la substitucié d’alguns d’ells
mitjangant propostes contemporanies a justificar
tant en la tecnica com en els materials. A falta de la
documentacid pertinent no es pot aprofundir més en

aquest aspecte.”

Respeto los volumenes interiores se sospecha que ha habido
modificaciones también en los niveles de los techos o, como minimo, la
sustitucion de algunos de ellos mediante propuestas contemporéneas a
justificar tanto en la técnica como en los materiales. A falta de la
documentacion pertinente no se puede profundizar mas en este aspecto.

“Atesa la diversitat de nivells d’afectacié que
comporta I'adequacié proposada per aquest edifici,
tenint en compte I'antiguitat, I'estat de conservacio i
el seu nivell de proteccio BCIL, cal que el projecte
de reforma es fonamenti i justifiqui en un estudi
historic-arqueoldgic i de valors patrimonials.”

Les dues faganes de planta primera Est (a pati) i Oest, que
estan projectades amb fusta recuperada, i revestides
actualment amb morter de ciment pintat (igual que estaven en
2022) no corresponen a un volum amb cap valor historic. Es
proposa en aquest PE, modificant I'anteriorment presentat,
realitzar el seu revestiment de manera continua amb morter a

la calg perqué s'integrin en el conjunt.

Todas las actuaciones en muros originales (paramentos verticales) tanto interiores (ya
realizados en planta primera y segunda) como exteriores (previstos) son parte de la
rehabilitacion que se incluye en el PE y han sido realizados tnicamente por medios
manuales, en ningtin caso mediante técnicas de chorreado.

La recuperacion del acabado de sus muros interiores, de la chimenea de cocina en
toda su altura y del volumen del homo exterior adosado, para devolver el caracter
original a Can Mercader es una parte muy importante del presente PE.

El valor patrimonial de todos los muros estructurales de la edificacién se realza al
quedar descubiertos de yesos o morteros que ha ido superponiéndose a lo largo de los
siglos.

Todos los morteros, tanto para el rejunte de muros (interiores y exteriores) como para
las comisas y la torre se han ejecutado y se ejecutaran con mortero ristico a la cal.
Las dos fachadas de planta primera Este (a patio) y Oeste, que estan proyectadas con
madera recuperada, y revestidas actualmente con mortero de cemento pintado (al igual
que estaban en 2022) no corresponden a un volumen con valor historico alguno. Se
propone en este PE, modificando el anteriormente presentado, realizar su
revestimiento de forma continua con mortero a la cal para que se integren en el
conjunto.

Es defineixen en els plans de PE les seccions constructives de
forjats interiors horitzontals. S'han respectat les altures dels
mateixos perquée es conservi l'escala original, aixi com altres
elements com a murs, arcs, voltas etc . S'ha reduit la seccié
dels forjats horitzontals mantenint els seus suports originals en
els murs estructurals per a no modificar la rasant de planta
primera i poder fer arribar totes les instal-lacions basiques
necessaries per a una adequada habitabilitat (lampisteria,
sanejament, electricitat i climatitzacid i ventilacié) que
anteriorment no eren ni suficients ni adequades al tipus de
construccié de Can Mercader.

En tot cas per mitja de les actuacions que inclouen aquest PE
es compleix amb el que s'estableix respecte a l'interior de
I'edificacié en [I'Article 30.2 del POUM (vegeu Annex Il sobre

Normativa de Béns Catalogats).

Se definen en los planos de PE las secciones constructivas de forjados interiores
horizontales. Se han respetado las alturas de los mismos para que se conserve la
escalera original, asi como otros elementos como muros, arcos, voltas etc . Se ha
reducido la seccion de los forjados horizontales manteniendo sus apoyos originales en
los muros estructurales para no modificar la rasante de planta primera y poder hacer
llegar todas las instalaciones bésicas necesarias para una adecuada habitabilidad
(fontaneria, saneamiento, electricidad y climatizacion y ventilacion) que anteriormente
no eran ni suficientes ni adecuadas al tipo de construccion de Can Mercader.

En todo caso por medio de las actuaciones que incluyen este PE se cumple con lo
establecido respecto al interior de la edificacion en el Articulo 30.2 del POUM (ver
Anexo lll sobre Normativa de Bienes Catalogados).

S'adjunta en I'Apartat 3 d'aquest Informe el Estudi Historic-
Arqueoldgic i de Valors Patrimonials realitzat per arquedloga

autoritzada.
Se adjunta en el Apartado 3 de este Informe el Estudio Historico-Arqueoldgico y de
Valores Patrimoniales realizado por arquedloga autorizada.
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“en relacio a la proposta de nova construccié
corresponent a I'ampliacié exempta de I'edificacio
principal, es considera poc adequada envers
I'entorn tot i I'esforg per recuperar, de forma poc
reeixida, indicis del que foren les tipiques barraques
construides amb la técnica de la pedra seca, per
altra banda no propies del territori que ens ocupa.
En aquest sentit es recomana reconsiderar la
proposta del nou volum amb solucions que S'integrin
millor a l'arquitectura tradicional de la zona.”

Es modifica el disseny de I'ampliacié exempta per a I'ls de sala
polivalent de manera que s'assembli de manera literal, tant en
morfologia com en materials de faganes i coberta utilitzats, a la
font d'inspiracié d'arquitectura vernacla catalana que, si bé no
es troba exemples similars en el Massis de Les Gavarres, si
que existeixen en comarques limitrofes de la geografia
catalana.

Es tractara d'una construccio realitzada amb magoneria de
pedra aparellada al mode tradicional (similar al cos principal de
Can Mercader) amb coberta reculada (semiesférica i amb
corona) i vegetal per a integrar-la encara més si cap en el
paisatge natural on se situa. (Ver documentacién grafica 010

i011).
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INFORME (EXTRACTOS)
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EXPEDIENTE OTAAGI20240137

HABITATGE |

INFORME
CUSA-33S.L.
JUSTIFICACIO I NOTES

INFORME
CUSA-33S.L.
JUSTIFICACION Y NOTAS

1.2

"ALTERNATIVES

El promotor no ha considerat altres alternatives més
idonies per a les ampliacions proposades, el que
justifica per motius d'integracié i no alteracié
volumetrica en el cas de l'edificacid actual, per
qliestions de no alteracio del paisatge en qliestions
d'accessos i per la seva nul-la afectacio visual en el
cas de la ubicacié i caracteristiques de la nova

construccio.”

"‘ALTERNATIVAS

El promotor no ha considerado otras alternativas méas idéneas para las
ampliaciones propuestas, el que justifica por motivos de integracion y no
alteracion volumétrica en el caso de la edificacion actual, por cuestiones
de no alteracion del paisaje en cuestiones de accesos y por la su nula
afectacion visual en el caso de la ubicacion y caracteristicas de la nueva
construccion.”

“8. Valoracio Preliminar del Pla

9. Deferminacié de I'Abast i del Nivell de Detall de

I'Avaluacio Ambiental”
“8. Valoracion Preliminar del Plan

9. Determinacion del Alcance y del Nivel de Detalle de la Evaluacion
Ambiental”

El Promotor, CUSA-33 S.L., ha considerat alternatives tant per
a l'ampliacié adossada a l'edificacid existent com per a la
ubicacié de la nova edificacié (sala polivalent); s'inclouen en
aquest PE per mitja d'un pla i la seva justificacio en la memaria.

(Ver documentacién grafica 010 011).

El Promotor, CUSA-33 S.L., ha considerado alternativas tanto para la ampliacion
adosada a la edificacion existente como para la ubicacion de la nueva edificacion (sala
polivalente); se incluyen en este PE por medio de un plano y su justificacion en la
memoria. (Ver documentacion grafica 010 y 011).

Respecte a la Valoracio Preliminar_del Pla i els punts
assenyalats en la Determinaci6 de I'Abast i del Nivell de Detall

de I'Avaluacié Ambiental, es remet als aclariments inclosos als

Informes previs i a les modificacions realitzades en el Pla
Especial de Can Mercader.

Els aclariments es troben diferenciades segons les

prescripcions a les quals fa referéncia la CTUG:
1.1 Us d'Allotjament Rural

1.2 Ampliacié del 20%.

1.3 Rehabilitacié de Béns Protegits.

1.4 Entorn de I'edificacid. Elements de projecte.
1.5 Entorn de I'edificacio. Afectacio al paisatge.
1.6 Espai tancat.

1.7 Determinacions del PE.

En cuanto a la Valoracion Preliminar del Plan y los puntos sefalados en la
Determinacion del Alcance y del Nivel de Detalle de la Evaluacion Ambiental, se remite
a las aclaraciones incluidas a los Informes previos y a las modificaciones realizadas en
el Plan Especial de Can Mercader.

Las aclaraciones se encuentran diferenciadas segun las prescripciones a las que hace
referencia la CTUG:

1.1 Uso de Alojamiento Rural

1.2 Ampliacion del 20%

1.3 Rehabilitacion del Patrimonio

1.4 Entorno de la edificacién. Elementos de proyecto.

1.5 Entorno de la edificacion. Afectacion al paisaje.

1.6 Vallado

1.7 Determinaciones del PE
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INFORME (extractes) )
DEPARTAMENT D'INTERIOR. PROTECCIO CIVIL
EXPEDIENT OTAAGI20240137

INFORME (EXTRACTOS) )
DEPARTAMENTO DE INTERIOR. PROTECION CIVIL
EXPEDIENTE OTAAGI20240137

INFORME
CUSA-33S.L.
JUSTIFICACIO I NOTES

INFORME
CUSA-33S.L.
JUSTIFICACION Y NOTAS

1.2
1.4
1.5

“.. l'objecte del projecte del Pla Especial Can
Mercader, no comporta la implantacié de nous
elements vulnerables en el marc de la IRP/971/2010
i ala Instruccio ITMP, i per tant, es considera que és
compatible amb la gestio dels riscos de proteccio
civil inclosos a la Resolucid i a la Instruccio
esmentades, i no li sén d’aplicaci6 els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de Ia
implantaci6 de nous elements vulnerables
establerts a les mateixes.

En relacio amb aquest risc d'inundacions, caldra
sequir les indicacions que determini I'organisme de
conca que correspongui.

En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al
Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el
catéleg dactivitats i centres obligats a adoptar
mesures dautoproteccié i es fixa el contingut

d'aquestes mesures.”

“...el objeto del proyecto del Plan Especial Can Mercader, no comporta la
implantacion de nuevos elementos vulnerables en el marco de
la IRP/971/2010 y a la Instruccion ITMP, y por tanto, se considera que es
compatible con la gestion de los riesgos de proteccion civil incluidos a la
Resolucién y a la Instruccion mencionadas, y no le son de aplicacion los
criterios (limitaciones y condicionantes) por el control de laimplantacion de
nuevos elementos vulnerables establecidos en las mismas
En relacion con este riesgo de inundaciones, habra que seguir las
indicaciones que determine el organismo de cuenca que corresponda
En todo caso, habra que dar cumplimiento, si procede, al Decreto 30/2015
de 3 de marzo, por el cual se aprueba el catélogo de actividades y centros
obligados a adoptar medidas de autoproteccion y se fija el contenido de
estas medidas.”

Donades els aclariments de I'Informe SBMN (amb els mapes
de risc d'inundaci6 a 10, 100 i 500 anys) es constata que per
I'entitat de la riera de Can Mercader pot assegurar-se que les
ubicacions de les edificacions i el cami (servitud de pas) al
costat de la riera, que és la via d'accés de les finques veines
Mas Bassets i Can Bota, no alberguen risc d'inundacions; de
fet, en cas d'existir cap risc, no hauria estat autoritzat el propi
desviament d'aquest cami autoritzat en 2004.

Segons el Cataleg d'activitats i centres d'interés per a la
proteccio civil de Catalunya (Annex I.A del Decret 30/2015, de
3 de marg) no es requereix que l'allotiament rural objecte
d'aquest PE disposi d'un Pla d'Autoproteccio, degut tant a I'is
com a la capacitat maxima de l'edificacio, i tenint en compte que

I'edifici només consta de 2 altures construides.

Dadas las aclaraciones del Informe SBMN (con los mapas de riesgo de inundacion a
10, 100 y 500 afios) se constata que, por la entidad de la riera de Can Mercader puede
asequrarse que: las ubicaciones de las ampliaciones solicitadas y el camino
(servidumbre de paso) junto a la riera, que es la via de acceso de las fincas vecinas
Mas Bassets y Can Bota, no albergan riesgo de inundaciones; de hecho, en caso de
existir riesgo alguno, no hubiera sido autorizado el propio desvio de este camino
autorizado en 2004.

Segun el Catalogo de actividades y centros de interés para la proteccion civil de
Catalufia (Anexo I.A del Decreto 30/2015, de 3 de marzo) no se requiere que el
alojamiento rural objeto de este PE disponga de un Plan de Autoproteccion, debido

tanto al uso como a la capacidad maxima de la edificacion, y teniendo en cuenta que
el edificio solo consta de 2 alturas construidas.

a Cassa de la Selva, a 30 de gener de 2025
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Lloc de la intervencio

Can Mercader

Poblacio i comarca

Cassa de la Selva, La Selva

Coordenades UTM

X:487199.81 Y: 4635003.6

Direccio tecnica
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Angela Gonzélez Centelles
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1. INTRODUCCIO

Aquest estudi té I'objectiu d’establir la seqiiéncia crono-estructural de la masia de
Can Mercader de Cassa de la Selva, ubicat al veinat de la Verneda, la identificaci6 de
les seves fases constructives i la valoracié dels elements patrimonials que la
conformen a partir de la documentaci6 de I’evoluci6 arquitectonica i historica de

|'edifici.

Aquesta valoraci6 es fonamenta en els resultats d’un estudi visual de 'edifici a partir
de les que s’han establert les fases constructives. L’evolucié historica de I'edifici

permet ubicar cronologicament la construccié i en conseqtiéncia establir I'evolucio

de l'edifici.

2. SITUACIO GEOGRAFICA

La masia de Can Mercader se situa en el paratge de Serramala, en I'extrem oest de
Les Gavarres, dins del municipi de Cassa de la Selva a una altura de 150 m sobre el
nivell de la mar. S’'inscriu dins el veinat de la Verneda al sud-est del nucli i s’hi
accedeix des del cami de les Gavarres continuant pel cami de Mas Bassets. S’ubica, a
uns 112 m. en linia recte de la riera la riera d’en Mercader que discorre al sud

d’aquesta finca.

Les coordenades de Can Mercader sén:

X:487199.81Y:4635003.6 150 m



Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa

de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

Lk
Casside .
: i P
La Seha
[
L 3
¥ 1
fan | =]
rrve=la 5
;
W .
i & Py — e
| 1
. #
= b il i
e | ol E
&
b ¢ [}
. 4
P —
# o P i ey B
kL i i = -
e
e
aniien

LES AYARRLS




Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa
de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

3. MOTIVACIO DE LA INTERVENCIO

La promotora CUSA-33 S.L té I'encarrec de la redaccié d’'una Pla Especial Urbanistic
per a la recuperacid, rehabilitacid, ampliacié i regularitzacié de 'immoble i I'entorn

de l'activitat rural hotelera de la masia de Can Mercader.

L’'informe del Departament de Cultura dels Serveis Territorials de Girona amb
numero d’expedient 0TAAGI20240137 indica que; cal que el projecte de reforma
es fonamenti i justifiqui en un estudi historic- arqueologic i de valors
patrimonials que inclogui: lectura i analisis de paraments, descripcié de
relacions estructurals, determinacio de fases constructives amb datacio
cronologica, recopilacio i estudi documental i identificacio d’elements
arquitectonics o etnologics rellevants i significatius que es conservin i detallar
el grau d’afectacio que se’n proposa. L’estudi historic-arquitectonic i de valors
patrimonials, d’acord amb la Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala i el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic de Catalunya, s’ha de dur a terme sota la direccié d’'un
arqueoleg amb la corresponent autoritzacié de la Direccié General del Patrimoni

Cultural.

4. METODOLOGIA

L'estudi arqueologic té com a objectiu la documentacio6 dels elements arquitectonics,
la seva descripcio, 1'establiment de cronologies i finalment la determinaci6 de les

fases constructives dels edificis i de la seva evolucié historica.

» Buidatge de les fonts escrites i la documentacié grafica historica i

contextualitzacio historica.

El buidatge a I'’Arxiu Municipal de Cassa de la Selva (AMCS) amb l'objectiu de
recuperar els documents relacionats amb l'edifici, sobretot pel que fa a llicéncies
d’obra i documentacio grafica historica, per a posteriorment estudiar-los i posar-los

en relaci6 amb les fases documentades a partir de I'estudi de paraments. D'altra
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banda, es s’ha dut a terme 1'estudi de la bibliografia historica publicada i en premsa

sobre la finca i el veinat de la Verneda.
» Documentacié grafica i planimetria arqueologica.

La documentacié de les estructures s’ha dut a terme a partir de l'aplicacié de
fotogrametria; técnica que permet a partir de fotografies generar models 3d i
ortofotografies. La georeferenciacié d'aquests models s’ha fet a partir de
'aixecament del projecte d’obra actual i els planols antics georeferenciats. Aquesta
documentaciéo ha permes inserir els alcats i les ortofotografies a les seccions i
plantes arquitectoniques. Finalment, s’han plasmat els resultats sobre les plantes de

I'edifici indicant amb diferent coloracio les diferents fases evolutives de 1'edifici.

D’altra banda, s’han fotografiat individualment cadascuna de les estructures

arqueologiques documentades.
» Estudi de paraments

La redacci6 final de I'estudi de paraments es basa en primer terme en la descripcié
acurada de cada estructura, I'establiment de les relacions estratigrafiques entre les
diferents estructures i la seva atribucié crono-estructural. En segon terme, s’ha
posat en relacid les fases documentades amb les fonts escrites amb 1'objectiu final

d'establir un discurs historic sobre 1'evolucié de la finca.

5. CONTEXT HISTORIC I LES FONTS ESCRITES

La formacié i evoluci6 del veinat de la Verneda son poc conegudes ja que manquen
estudis monografics sobre aquest indret. La mateixa problematica engloba les
masies que el conformen, poc estudiades en particular, podent citar Unicament
estudis a partir de les fonts escrites d’algunes de les families d’época medieval,
deixant un buit sobre I'evolucié d’aquestes i les masies construides durant I'época
moderna. El document que millor relata I’evoluci6 de veinat de la Verneda i d’on s’ha

extret la informacio relatada en aquest apartat és la fitxa anomenada Veinat de la
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Verneda i refugis Gavarres , dels Serveis Tecnics Municipals de I’Ajuntament de Cassa

de la Selva (STMAC).
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La primera ocupaci6 antropica en I’extensié que actualment es coneix com a veinat

de Verneda (20km quadrats) es documenta al cim del puig Castellar, un poblat

iberic d’entre segle IV i II aC. conegut com el Puig Castell. Cal relacionar la creacié

del veinat de Verneda amb l'antic veinat del Castellar, que ocupava la serra de

Cantallops, la plana de la finca del mas Bassets, una part de la finca de can Sardanes

i una part de la masia que ens ocupa, Can Mercader. El mas més antic documentat al

veinat de la Verneda es cita en un document de I'any 1197, el mas Rami, i el segiient

I'any 1232, on apareix citat el mas Vilallonga de Verneda, el més extens del veinat i de

la parroquia de Sant Marti de Cassa (STMAC, 8). Entre segle XIII i segle XIV es

documenta un creixement pel que fa al nombre de masos construits a la Verneda,

contant-se fins a 26 al segle XIV.
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Mom del Mas

Senyor Util

Senyoria Directa

Mas Rami

Pere Rami

Seu de Girona i Monestir
3t. Pere de Galligans

IMas Castellar.
IMas Basset

Guillema Basseta, muller
de Ramon Basset, difunt

Monestir de 5t. Miguel de
Cruilles. Monestir 5t. Feliu
de Guixols. Prepositura de
Cassa de la Seu de Girona.
Guillem de Vilallonga.

Mas Guillem Ramon de
Castellar

Guillem Ramon

?

Mas Serrabona v ?

Mas Serramala (1265) v Castell de Cassa

fMas Oller v ’

lMasada Lloreng {1265]) ¥ Castell de Cassa

MMas Bota Pere Bota M. 5t. Salvador de Breda

Bosc del Castell de Cassa

Guillem Escarrer

Castell de Cassa

IMlas Pere Ramon

Pere Ramon de Verneda

?

IMas Dalmau de Verneda

Dalmau Ramon

F

Mas Vilallonga

Francesc Vilallonga

M. 5t. Salvador de Breda.
Castell de Cassa.

Mas Ribot de Verneda Guillem Ribot Maonestir de 5t Salvador
de Breda

Mas Viader Pere Viader Castell de Cassa

Mas Rufi Arnau Rufi M. 5t. Salvador de Breda

Mas Otger Guillem Otger Id.

Mas Arnau Id.

Mas Sentrich avui conegut | Guillem Sentrich Monestir de 5t Salvador

com a mas Palau de Breda

Mas Roca 7

MMas David Castell de Cassa

Mas Ricanyells

F

Borda d'en Terrats

M. de 5t Salvador de
Breda

Borda la Massoneria

Pere Ramon

Id.

IMas Vall-llobera de
Verneda, Avui can Abres

Monestir 5t. Salvador de
Breda. Castell de Cassa

IMas Coloma

Benefici 3ta. Margarida de
Cassa.

Ilas Homs o Gontelonch

M. 5t. Salvador de Breda.
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El mas que ens ocupa, conegut actualment com el Mas Mercader, va ser batejat com
a Mas Vilalonga Petit en el moment de la seva construcci6, com indica la inscripcié a
la llinda de la porta principal de la masia. Amb aquest antroponim ja es coneix
'existencia del Mas Vilallonga, documentat des de segle XIII i ubicat al mateix veinat,
fet que obliga a relacionar els dos masos amb una tUnica familia. Pel que fa al relat i
les dades exposades a continuacié sobre la historia del mas Vilallonga, cal apuntar
que la informacié s’ha extret d'un document encara en premsa, facilitat per
I'arxivera Dolors Grau del AMCS i escrit per Joaquim Mundet, el capitol dedicat a can
Vilallonga que es publicara en el llibre de Toponinima Local dedicat al veinat de la

Verneda.

El mas Vilallonga probablement ja existia al segle XII, tot i que no es documenta fins
al segle XIII com el mas Vall-llonga, canviant de nom al segle XIV quan es comenga a
anomenar, mas Vilallonga. Durant els segles XIII i XIV al mas hi havia un moli fariner,
que va estar en funcionament fins al segle XVIII. Aquest mas era un alou a senyoria
directa del castell de Cassa, en el qual ser establert un avantpassat de Guillem de
Vall-llonga, el primer propietari util documentat. La familia Vilallonga sera la
propietaria del Mas Vilallonga fins mitjans de segle XIX, passant de generacié en
generacié a partir de les heréncies. A continuacié es presenta un quadre resum dut
aterme a partir de les informacions relatades del Joaquim Mundet. Cal apuntar que
alguns dels noms poden no correspondre’s amb la propietat del mas ja que
s’extreuen de documents de diferents tipus on apareixen integrants de la familia

Vilallonga.

10
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CRONOLOGIA

1232
1328

1339

1488
1602
VAR
1716

1761

XVIII

1781

1783
1817
1819
1835-1837-
1838
1851
1875

1879
1884
1884

pp- XX
1942

1968

1973
1999

II-lustracié 5: Quadre resum de la informacio aportada per Joaquim Mundet a partir del buidatge de les
fonts escrites.

PROPIETAT/OCUPANTS

Guillem de Vall-llonga /
anomenat de Vilallonga

Ramon de Vilallonga-Pere

Vilallonga
Pere Vilallonga-
Marti Vilallonga
Joan Vilallonga

Josep Vilallonga
Carles Vilallonga

Francesca Vilallonga

Pere Mercader i Vendrell

(arrendatari)

Rita Valls de Fonalleras

Marxa Pere Mercader

Rita Valls de Fonalleras
(Barcelona)
SUBHASTA

Viceng Carreras i Sufier

Francesc Coll i Alemany

pp. XX Ramon Torras (Badalona)

Jaume Alsina i Bou
(arrendatari)

1967 Ramon Torras (Badalona)

Sr. Taberner (herencia
Ramon Torras)
Sr. Doria

MAS
VILALLONGA
VELL

Citat com a Mas
de Vall-llonga
Citat com a Mas
Vilalonga

Ultima ocupaci6
de la familia
Vilallonga com a
vivenda

Finca tinica n°200
2709 vessanes
Finca tinica n°200
2664,12 vessanes
Pagament de
Delmes
Finca tinica 2.707
vessanes

Finca Unica
3.216,75 vessanes

SEGREGACIO

MAS VILALLONGA NOU

Construccié
Construccio. 60
vessanes de conreu i
1.500 vessanes
Canvi de nom a Can

Mercader

Finca tinica n°200

2709 vessanes

Finca tinica n°200
2664,12 vessanes
Pagament de Delmes
Finca Unica 2.707
vessanes

Marxa Pere Mercader

Finca tunica 3.216,75
vessanes

945,16 vessanes.
conreu, bosc, i bosc
baix i arbustiu.

Electricitat

Segregaci6 una part del
bosc

tota la part de
Serramala,

Hotel rural 4 estrelles.
Canvi de nom Can
Vilallonga Petit

Aqiieducte

Construccié

11
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Sobre la construcci6é de Can Mercader no s’ha recuperat cap tipus de document que
en faci referéncia directa. A partir de la llinda sabem que la construccié de I'edifici
va finalitzar I'any 1781, probablement quan el Mas Vilallonga restava sota la
propietat de Francesca Vilallonga, documentada com a propietaria I'any 1761.
Joagquim Mundet apunta a la possibilitat que el mas Mercader es construis
simultaniament a la construccié de I'aqlieducte, construit per abeurar al nombroés
bestiar que es criava al mas Vilallonga. Tot i que el nou mas en denomina Mas
Vilallonga Petit, rapidament va agafar el nom del seu primer arrendatari, Pere
Mercader i Vendrell, que es va establir I'any 1783 a la finca que des de llavors es

coneix com a Can mercader.

Al 1817 els dos masos, Mas Vilallonga Vell i Mas Vilallonga Nou, formen part d’'una
mateixa finca, la n2200 del llistat municipal amb una extensi6é de 2.709 vessanes.
L’any 1851 es documenta com a propietaria dels masos Rita Valls de Fonalleras i
I'any 1875 Pere Mercader i la seva familia abandonen Can Mercader. L’any 1884,
Rita Valls posa en subhasta la propietat i 'adquireix Viceng¢ Carreras i Sufier. A
principis de segle XX, aquest ultim ven a Francesc Coll i Alemany de Salt la finca qui
per primer cop segregara la propietat. En primer lloc, ven 982,15 vessanes a Sr.
Narcis Motgé Fabrega que incloien I'actual finca de les Dues Rieres i la finca del Moli
d’en Vilallonga. Posteriorment, dur a terme una segona segregaci6o de 945,16
vessanes que es van vendre a Ramon Torras i Clapés, notari de Badalona que es

corresponien amb les terres del mas Vilallonga.

Durant el present estudi s’ha recuperat un document de I'any 1940 titulat expediente
de reconstruccion del Servicio Navional de Regiones Devastadas y Reparaciones de
la Comisién Provincial de Gerona, presentat per Ramon Torras per Daros de guerra
ocasionados en los terrenos lindantes en el MANSO MERCADER (AHG170-231-T2-
13350). Es tracta d’una petici6 de Ramon Torras per a acollir-se als beneficis que
concedia el govern als damnificats de la guerra, per la devastacion de dicha
propiedad por circunstdncias de la dominacion roja. El perit oficial fa constar que Los
perjuicios sufridos por este manso fueron el desmesurado descorche de sus
alcornoques y la corta de algunos de ellos para la produccion de carbén y cuyos

productos se calculan en unes cuarenticinco toneladas de corcho y unes ciento

12
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ciencuenta cargas de carbdn, valoradoo todo en conjunto en DIEZISEIS MIL

CINCUENTA PESETAS,

II'lustracié 6: Escaneig de la peticié que fa Ramon Torras. Font: AHG170-231-T2-13350.
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L’any 1942 es documenta com a masover de Can Mercader Jaume Alsina i Bou.
Posteriorment, Ramon Torras i Clapés dura a terme tot un seguint d’obres; I'any
1947 va construir la masia en el camp del Pla (mas del Pla) aixi com un pont sobre
la riera de Verneda i I'any 1967 va fer portar 'electricitat a Can Mercader. L'any
1968 va segregar part del bosc de Can Mercader que va vendre a Construccions

Teixidor.

L’any 1973 Ramon Torras va morir sense descendencia heretant-lo en senyor
Taberner de Santa Coloma de Farners. L’any 1999 el mas va ser venut al Sr. Doria
que va dur a terme nombroses obres de reforma a la finca i qui la reconverti en un

hotel rural de quatre estrelles.

6. HISTORIC DE REFORMES

A partir del buidatge de la documentacio relativa als permisos d’activitats i d’'obres
de Can Mercader a I’Arxiu Municipal de Cassa de la Selva s’han recuperat deu
expedients. A continuacié s’apunten les dades d’aquests acompanyats de les imatges
més representatives. Cal apuntar que alguns d’aquests expedients venien

acompanyats de fotografies que s’adjunten i s’analitzen a I'apartat de resultats.

Expedient 1998/587

Comenga: 1 de juliol de 1998
Acaba: 8 d’agost de 2002

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per a la instal-lacié d’'una explotaci6 ramadera
d’engreix de vedella i pollastres al Vt. de Verneda Can Mercader.

14
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I ——— - S

Expedient: 1999/373
Comenca: 16 d’abril de 1999
Acaba: 7 de juny de 1999

Expedient: Sol-licitud de Joaquim Taberner i Rovira, per construir un embassament de 7500m?2 i
50.000m3 ala finca del Vt. de Verneda “Can Mercader”.

.P__‘.5
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Expedient: 1999/374

Comenca: 16 de juny de 1999
Acaba: 24 de febrer de 2003

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per a la reforma de I'habitatge del Vt. de Verneda “Can
Mercader”.

Expedient: 1999/419
Comenca: 7 de maig de 1999
Acaba: 12 d’agost de 2002

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per a la construccié d’'una nau per a l'explotacié
d’engreix de vedells al Vt. De Verneda “Can Mercader”.
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Expedient:2002/0317 (relacionat exp. 2006/1376)
Comencga: 7 de marg de 2002
Acaba: 3 de juliol de 2008

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria Tabares per a I'exercic d’'una activitat d’allotjament turistic
“residéncia-casa pages” al Vt. de Verbeda, nim 21 Can Mercader. Relacionat exp. 2006/1376

Expedient:2002 /377 (relacionat amb 1999/37412002/317)
Comenca: 26 de mar¢ de 2002
Acaba: 13 de marg de 2003

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares, per al canvi de distribucié interior i porxo de la masia
ubicada en el Vt. de Verneda nim. 21 Can Mercader.
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Expedient:2004/679

Comenga: 10 de juny de 2004

Acaba: 19 de marg¢ de 2009

Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa

de la Selva
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Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per al canvi de coberta i forjat a 'habitatge ubicat al

Vt. de Verneda, nam. 21 “Can Mercader”.
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Expedient:2004/1149
Comenca: 16 de novembre de 2004
Acaba: 03 de marg¢ de 2007

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per a 'ampliacid de la cuina i el menjador existent al
Vt. de Verneda, ndm 21 “Can Mercader”.
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Expedient:2006/1372

Comenca: 17 de novembre de 2006
Acaba: 3 de maig de 2007

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per a la construccié de dues piscines al Veinat de
Verneda nim. 21 “Can Mercader”
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Expedient:2007 /0650
Comenca: 7 de maig de 2007
Acaba: 4 de setembre de 2008

Expedient: Sol-licitud de Jordi Doria i Tabares per tramitar llicéncia pel moviment de terres al Velnat
de Verbena nim. 21.
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7. CONFIGURACIO DE LA FINCA

La masia de Can Mercader esta formada per una masia de planta basilical i set
construccions més que tanquen un pati a la zona nord de la masia. Per a la definicio
de les diferents estructures s’han numerat correlativament i posteriorment s’han
definit les UE’s que conformen cadascuna d’aquestes amb l'objectiu d’establir les

relacions estratigrafiques.

L’estructura original de I'edifici conserva a grans trets la seva morfologia tot i que
ha patit la obertura de portes i finestres i I'adossament dels edificis que conformen

les estructures 3 i 4.
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ESTRUCTURA 1

L’estructura 1 es correspon amb l'edifici principal, una masia de planta basilical
construida a partir de tres crugies. Es tracta d’un edifici orientat a sud, amb planta
baixa, primera i golfes amb coberta a dues aigiies amb el carner paral-lel a la fagana

a la teulada de les golfes.

El parament (UE 1001) és de magoneria construit a partir de pedres granitiques

devastades de mida petita i mitjana lligades amb morter de calg, amb la utilitzacié
de pedra granitica carejada a les cantoneres. Té una amplada maxima de 14,84
metres i una alcada maxima al centre de 8.38 m. No es documenten reformes al

parament ni cap tipus de negativa posterior a la construccio original.
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UE1010
UE1010
UE 1008

UE 1009 .

UE 1007 UE 1006 UE 1005
UE 1001 UE 1001

UE 1004

| UE1003 0 UE 1002

II-lustracié 8: Ortofotografia de la facana sud de I'edifici principal amb indicacio de les UE's.

Es documenten tres obertures a la planta baixa, una finestra, un lluerna i la porta
principal. Les tres estructures estan construides a partir de pedra calcaria
buixardada i amb els perfils aixamfranats, de la mateixa manera que les

documentades al primer pis.

En primer lloc, al'est es documenta una finestra (UE 1002) amb una llum d’1,24 m.
d’algada per 0,80 m. d’amplada, construida a partir de brancals de permodols

intercalats i llinda monolitica rectangular i ampit amb motllura.
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UE 1002

II'lustracié 9: Fotografia de la finestra UE 1002 des de I'exterior i des de l'interior.

La porta principal de I'edifici (UE 1003), amb una amplada d’1,62 m. per una al¢ada
de 2,45 m. segueix la mateixa tipologia documentada a l'obertura UE 1002,
construida a partir de brancals de permodols intercalats i presidit per una llinda
monolitica amb inscripcié i amb les cantonades aixamfranades. Cal apuntar el mal
estat de la llinda que presenta una gran fractura a la part central i dues de petites a
est i oest. La porta de vidre i ferro actual és una instal-laci6 d’época contemporania.
Des de l'interior es documenta una construcci6 de la obertura a partir del mateix

parament 1001 als bracals i amb un arc de maons.
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'I UE 1003

II-lustracié 10: Ortofotografia de la porta principal UE 1003 des de I'exterior.

Alallinda es documenta una inscripcid: (M)as Vilalonga Petit comensat a fabricar en
12 8bre 1781. La tipografia es correspon amb la cronologia de la inscripcid, aixi com
la formula abreviada 8bre per a indicar el mes d’octubre. Entre molts exemples, es

mostra un paral-lel del tipus d’inscripcié documentada al moli de la Vall de Verges

del 1768.
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II'lustracié 11: Fotografia de detall de la inscripcid, fotografia amb dibuix superposat i dibuix parcial de
la llinda i la inscripci6.
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A l'oest de la porta principal es dibuixa un altre tipus d'obertura de petites
dimensions, tancada amb barrots de ferro inserits als carreus de l'estructura. Es
tracta d’'una finestra d’una lluerna amb una llum de 0,60 m. de llargada per 0,40 m.
d’amplada, que segueix la tipologia de la resta d’estructures de la fagana, pedra

calcaria buixardada i blocs aixamfranats.

UE 1004

II'lustracié 12: Fotografia des de I'exterior i des de I'interior de I'obertura UE 1004.
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A la primera planta es documenten tres obertures que es consideren homonimes
(UE 1005, 1006 i 1007), ja que funcionen a la mateixa algada i s6n de la mateixa
tipologia i dimensions. La tipologia d’aquestes estructures és la descrita per ala UE
1002, unes obertures construides a partir de pedra calcaria buixardada que
dibuixen uns bracals a partir de permodols intercalats, llinda monolitica de pedra i

ampit amb motllura.

UE 1007

UE 1006

UE 1005

II'lustracié 13: Fotografia des del sud-oest de la facana principal de I'edifici.
De les tres estructures, I'inica que presenta un bon estat de conservacié és la
finestra est, UE 1005, que ha estat reformada durant les tltimes obres. En canvi, la
finestra UE 1006 actualment presenta la llinda totalment reconstruida, una acci6

lligada a la restauracio que s’esta duent a terme a l'edifici.
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~ UE1005

II'lustracié 14: Fotografia de la finestra UE 1005.

UE 1006

II-lustracié 15: Fotografia de la finestra central, UE 1006, on s'aprecia la reconstruccio de la llinda.
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Per ultim, la llinda de la UE 1007 presenta un trencament a la part inferior que fa
perillar 'estructura. Es documenta un cablejat per a la subjectar la peca i una fusta

amode de puntal col-locat durant les obres actuals.

UE 1007

II'lustracié 16: Fotografia de la UE 1007 on s’observa el mal estat de la llinda.

Entre les UE’s 1005 i 1006 es documenta adossat a la fagana un rellotge solar
contruit a partir d'una capa de morter de cal¢ de forma rectangular d’1,08 m.
d’al¢ada per 97,4 m. d’amplada. Toti que el rellotge esta en mal estat de conservaci,
el seu gnonom és una barra de ferro que sembla conservar la seva posicid original i
encara és possible resseguir les linies inscrites, unes que marcaven les hores i
d’altres que formaven dos cercles concéntrics. No son visibles els niimeros tot i que
es conserva part de pintura de color grana a la zona que envolta el gnonom i a
algunes de linies. A la zona inferior, també es documenta una zona amb pintura

blanca.
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Esta documentat al llibre Els Rellotges de sol Ton s’apunta que el rellotge esta en

bon estat I'any 1991.

UE 1009

II-lustracié 17: Fotografia de detall del rellotge en el seu estat actual.

1 Miquel Gil Bonancia, 1991, Els Rellotges de sol ,Quaderns de la Revista de Girona,
n? 33.

32



Estudi arqueologic de la masia de Can Mercader, Cassa

de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

A partir d el'ampliaci6 i I'edici6 de la fotografia s’han pogut resseguir les incisions
que encara son visibles. La morfologia de la composicié sembla respondre a un

rellotge circular semblant al documentat a Can Moratd, també recollit al llibre de

Miquel Gil.

Kellorge de Can
Morgnd,

II-lustracié 18: Fotografia del rellotge de Can Moraté. Font: Rellotges de Sol, p. 41.
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A T'alcada de les golfes es documenta una finestra (UE 1009) que es diferencia
tipologiament de les descrites fins al moment. Es tracta d’'una obertura de d’1 m.
d’algada per 0,77m. d’amplada contruida a partir carreus de pedra granitica. Els
brancals estan formats per permodols intercalats i la llinda és monolitica. Tant el
material com la tipologia constructiva d’aquetsa finestra es diferencia de la resta,
marcant un estil més sobri acord a I’espai que ilumina, les golfes, un lloc destinat a

tradicionalment a I'emmagatzematge.

UE 1008

II-lustracié 19: Fotografia de la finestra UE 1008 des del sud.
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e Facana de llevant
La fagana de llevant esta parcialment amagada per 'estructura 3, que se li adossa al
seu tram sud. Tot i aixi, si obviem aquest bloc constructiu, és possible descriure la
facana original de l'edifici principal. En aquest cas no ha estat possible reproduir
'algat a partir de I'aplicaci6é de fotogrametria ja que la vegetacié actual tapa gran

part de les estructures impedint una documentaci6 adient.

El parament és el mateix que el documentat a la facana sud, definit en el present
treball com la UE 1001. Actualment des de l'exterior es documenten quatre

obertures.

UE 1010

En primer lloc, a la planta baixa, es documenta un gran esborany, UE 1011, una
negativa sobre el parament d’época contemporania, corresponent a I'obra actual
que s’esta duent a terme. S’identifica un arc de descarrega (UE 1012) a la part

superior de 'esborany que indica I'existéncia previa d’alguna obertura.
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|

UE 1017

O
FE1013

II'lustracié 21: Algat de I'any 2022 de la fagana est de la finca.

II'lustracié 22: Fotografia des del nord-est de la UE 1011.

Al nord de l'esborany es documenta un cos sobresortit en planta (UE 1013), de
forma circular que s’adossa al parament UE 1001 i a I'estructura 4 i que forma part
d’'una estructura de cuina a la que ens referirem en la descripcié de l'interior de

I'edifici. Tot i aixi, cal apuntar que té un radi de 0,93 m. i esta construida a partir de
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magconeria, amb uns materials identificats en la construcci6 de la masia original. Cal
apuntar la documentacié d'una empremta al parament UE 1001 que marca una
negativa sobre I'estructura (UE 1014), molt probablement relacionada amb la part
superior de 1013, algun tipus de coberta de l'estructura que ha desaparegut
actualment. Immediatament sobre la negativa UE 1014 es documenta una obertura
de petites dimensions (UE 1015) de forma rectangular, tancada per un vidre

subjectat per una capa de morter que ressegueix el marc de I'estructura.

UE 1013

II'lustracié 23: Fotografia des de l'est de les UE's 1013, 1014 i 1015.
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ATalgada del primer pis es documenten dues obertures (UE 1016 al sud i UE 1017
al nord) de tipus finestra de la mateixa tipologia que les documentades a la facana
sud, construida a partir de brancals de permodols intercalats i llinda monolitica
rectangular i ampit amb motllura. Sobre 'estat de conservaci6 de les llindes cal
apuntar que la UE 1016 ha estat rejuntada a la part central i la UE 1017 esta en mal

estat ja que queda partida per la zona central.

UE 1016

II'lustracié 24: Fotografia de la UE 1016 des de I'est.

UE 1017

II'lustracié 25: Fotografia de la finestra UE 1017 des del nord-est.
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A sud i a nord de al finestra UE 1016 es documenten unes negatives circulars
disposades a una mateixa algada (UE 1018) que actualment estan reomplertes amb
pedres i ciment contemporani. Es documenten sis forats al sud i dos al nord, molt

possiblement relacionats amb un sostre desaparegut que funcionava a una alg¢ada

superior a la de la coberta actual.

II'lustracié 26: Fotografia des de l'est de la zona superior de la facana est.
L’extensié del parament que actualment és interior pero que forma part de la fagcana
de llevant de I'estructura 1 funciona com a tancament de 'estructura 3 per l'oest. Es
documenten diferents negatives (UE 1019) en el parament 1001 que actualment

estan tapiades. En primer lloc, es documenten sis forats forca circulars que semblen
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respondre a forats de biga, probablement relacionats amb una coberta que

funcionava a una alg¢ada inferior a l'actual.

II-lustracié 28: Fotografia des del sud-est de les negatives UE's 1019.
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e Facana nord

La facana nord de l'estructura 1 dona al pati interior de la finca, delimitat per les
estructures 4, 5 i 8. Es tracta de la part posterior de |'edifici, una fagana poc visible
des de l'exterior del recinte construit, més austera que la principal i on s’hi
documenten més reformes. A la zona inferior es documenta un revestiment de

morter de ciment amb una al¢ada d’1,67 m.

: UE 1030 :
UE 1020 3 ——»UE 1031

UE 1021 = UE 1029 UE 1001

UE 1023

UE 1022
—>» UE 1028
UE 1025

'——» UE1026
. - UE 1024

UE 10345 g 1035 E 1027 [N

"UE 1034

El parament d’aquesta facana segueix formant part de la UE 1001 tot i que en aquest
cas, cal apuntar un canvi en la coloracid a la zona inferior de I'extrem est. En aquesta
zona es conserva el color de les pedres que formen la paret, a diferéncia de la resta
de la fagana on es documenta una cloracié més fosca fruit del contacte amb les
incleméncies meteorologiques. Aquest fet fa pensar que aquesta zona estava
protegida per algun tipus de coberta que relacionem amb la UE 1022, nou negatives
relacionades amb forats de biga que es disposen en diagonal que indicarien

'existéncia d’'una coberta a una vessant que funcionaria entre 'E1 i 'E4.
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De fet, sota dita coberta es documenta la porta UE 1024, actualment tapiada, que
donaria accés des de l'interior de la E1 al pati interior. Es en aquest parament on es
documenta una obertura rectangular (UE 1035), d’1,91 m. d’algada per 0,97
d’amplada maxima, de dificil interpretacié donada la seva ubicacié i morfologia tot i
que probablement es correspon amb alguna estructura relacionada amb la cuina.
Actualment esta tapiada per una amalgama de ciment contemporani, totxana i

pedres de mida petita i mitjana (UE 1034).

™ ' o W
-, T -
L - a L

UE1034-

II-lustracié 29: Fotografia des del nord de les UE’s 1034 i 1035.

Sobre aquesta estructura es documenta una altra negativa de grans dimensions (UE
1023), 3 m. de llargada per 1,8 m. d’'amplada, que talla el parament UE 1001 des de
'alcada de les negatives UE 1022 fins a l'inici de la construcci6 de la coberta. La
morfologia de la negativa coincideix en amplada amb la xemeneia actual, que
s’erigeix just a sobre de la UE 1023. Per aquesta rag, cal relacionar la construccio de
maons (UE 1020) que tapia la negativa i la negativa (UE 1023) amb la construccio
de la partinterior de la xemeneia. Per tltim, cal apuntar que la construccié de maons

esta tallada per les negatives UE 1022 i per la negativa rectangular emmarcada amb
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ferro (UE 1021) que funciona actualment com a finestra duta a terme durant I'obra

actual.

UE 1020

UE 1021

UE 1022

II-lustracié 30: Fotografia des del nord de les UE's 1020, 1021, 1022i 1023.

Seguint el parament cap a l'oest, es dibuixa una porta (UE 1024) que funciona amb
el parament original i que actualment esta tapiada. Aquesta dona accés des de la
cuina (ambit 4) al pati interior. Es tracta d’'una porta que tot i no poder-se
documentar des de l'interior, sembla construida a partir de brancals de permodols
de pedra granitica sense aixamfranar i que suporta el parament 1001 a partir de la
instal-laci6 de dos grans lloses del mateix material. Té una algada d’1,97 m. per una

amplada de 0,80 m.
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UE 1024

II'lustracié 31: Fotografia des del nord-oest de I'exterior de la finestra UE 1024.

AToest de les negatives UE 1022 es documenta una finestra de petites dimensions
(UE 1025), que en origen devia compartir les caracteristiques de la finestra UE
1004, amb I'estructura construida en la seva totalitat amb blocs de pedra calcaria
treballada i aixamfranada. En aquest cas pero es documenta una negativa sobre la
part inferior de la finestra i el parament 1001 (UE 1026), fruit probablement d’'un
espoli de la pedra original de I'ampit, substituit per una ampit construit a partir de

rajols ceramics.
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UE 1025

II-lustracié 32: Fotografia de la finestra UE

A T'oest del parament, es documenta una obertura de tipus porta (UE 1027) que
funciona amb l'actual nivell d’ds del pati i el de l'interior de 'edifici de la masia,
concretament I'ambit 5. Té una algada de 2,64 m. i una amplada d’1,05 m. Es tracta
d’'una estructura tipologicament d’época contemporania, una construccidé a partir
d’'un emmarcament simple construit amb ciment, rematat a la part superior amb
unes totxanes que possiblement suportaven algun tipus de coberta. Per a la
construcci6 d’aquesta porta es va tallar el parament 1001 a partir de la negativa UE

1028.
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UE 1027

II'lustracié 33: Fotografia de a UE 1027 des del nord.

Al'alcada del primer pisia 1, 23 m. per sobre de I'estructura UE 1025, es documenta
una finestra (UE 1029), de la mateixa tipologia que les documentades anteriorment
a les altres facanes, construida a partir de brancals de permodols intercalats i llinda
monolitica rectangular i ampit amb motllura, aquest Ultim amb un trencament a

I'extrem oest.

II-lustracié 34: Fotografia de la UE 1029.
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Seguint amb el primer pis, es documenta una porta (UE 1032), actualment
emmarcada en ferro que dona accés a una plataforma (UE 1033). L’emmarcament
de ferro és fruit de les actuals obres igual que l'actual plataforma. Les dues

estructures tallen al parament 1001.

— -
=

UE 1032

II'lustracié 35: Fotografia des de l'est de les estructures UE 1032 i 1033.

-

o JEA031
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Per ultim, també a l'algada del primer pis, es documenta una finestra (UE 1030),
construida a partir de dos carreus de calcaria a la llinda i a I'ampit, amb brancals
construits a partir de maons. L'estructura és posterior ala UE 1001 ja que es

documenta una negativa per a la seva construccié (UE 1031).

e Facana de ponent

La totalitat de la part inferior de la fagana de llevant de 'E1 queda amagada rere 'E2
que de li adossa. Des de I'exterior només es possible documentar la part del primer

pis. Tot aixi, des de I'interior de I'E2 és possible estudiar aquesta part de I'estructura.

En aquest cas no ha estat possible reproduir l'algat a partir de l'aplicaci6 de
fotogrametria ja que la vegetacid actual tapa gran part de les estructures impedint

una documentacié adient.

II'lustracié 36: Fotografia des de 'oest de la facana de ponent.
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Des de l'interior de 'E2 es documenta una obertura de tipus porta (UE 1036)
construida a partir d'una negativa (UE 1037) al parament UE 1001. Es tracta d'una

estructura contemporania oberta durant les obres actuals.

UE 1038

UE 1036

II'lustracié 37: Fotografia des de I'oest de les UE's 1036 i 1037.

Al nord d’aquesta estructura es documenta una finestra de petites dimensions , una
lluerna, construida a partir de carreus de calcaria buixardada i amb les cantoneres

aixamfranades. Aquesta estructura funciona amb el parament UE 1001.
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UE 1038

II-lustracié 38: Fotografia des de l'oest de la finestra UE 1038.

La construccio del sostre de 'E2 a partir de bigues de ferro i volta de revoltd

s'insereixen al parament UE 1001 formant negatives (UE 1039) sobre el parament.

A T'algada del primer pis sén visibles des de I'exterior quatre portes. Actualment
'accés a la terrassa que cobreix I'E2 no és possible raé per la qual s’han documentat

aquestes estructures des del pati exterior i des de la terrassa que cobreix I'E7.

UE 1043 », ,,-.!rlf1042;

II-lustracié 39: Fotografia de la fagana de ponent des de I'oest amb indicacié d eles UE's documentades.

A 0,9 m. de la cantonada sud-oest de la masia es documenta una obertura de tipus
porta amb emmarcament oberta al parament UE 1001. Té una amplada d’1,6 m., i
dona accés des de I'ambit 8 a la terrassa de I'E2. Al nord, s’obre una segona porta
amb una amplada més reduida, 1 m., tot i que també esta construida a partir d’'un
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emmarcament simple. Les dues estructures tallen el parament 1001 tot i que no es

poden documentar les negatives.

. UE1040
] __—.!.? )

II-lustracié 40: Fotografia des del sud-oest de les UE's 1040 i 1041.

Al'extrem nord del parament es documenten dues obertures més de tipus porta. En
primerllocla UE 1042, homonima a I’estructura UE 1041, i a 1,44 m. més cap al nord
la UE 1043. Aquesta obertura es diferencia de les altres tres ja que esta construida
en la seva part superior a partir de pedra calcaria buixardada i amb aixamfranat. De
fet, es tracta d’'una estructura identica a les finestres documentades a les diferents
facanes pero en aquest cas sembla que es va reconvertir en una porta a partir de la

construccio de la zona inferior (UE 1044).

Per ultim, es documenta un sostre d’alumini (UE 1045) inserit al parament 1001 just
per sobre de la UE 1043, formant una negativa sobre el parament UE 1001 (UE

1046) per ala subjeccid de 'estructura.
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UE 1045

UE 1043

II-lustracié 41: Fotografia de les UE's 1042 i 1043 des del sud-oest.
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Ambit 1

La distribucid de la planta es fonamenta en la subdivisio a partir de les tres crugies.
La porta principal dona accés al rebedor (A1) que funciona a la vegada com una
estanca distribuidora des de la que es pot accedir a les altres cinc estances que
conformen la planta baixa i al pis superior a partir d'unes escales adossades al
parament nord. L’estanca té una llargada de 8,10 per 4,96m. d’amplada. La majoria
d’estructures que es documenten en aquest espai funcionen en una mateixa fase
constructiva. A I'extrem est del parament nord es documenta una porta (UE 1200)
que dona a les escales pugen al primer pis. Esta construida a partir d’'un brancal de
carreus de pedra granitica disposats intercaladament que suporta una llinda de la
mateixa tipologia que s’'imbrica a I’est al mur UE 1201. Els graons de les escales (UE
1202), de carreus rectangulars buixardats de pedra calcaria, donen accés a la sala
de la primera planta, encaixats a banda i banda en els murs UE 1203 a sud i el mur
UE 1206 a nord. Es documenten tres graons orientats nord-sud, un repla i la

continuacié vers l'oest de deu graons fins al nivell d'us del primer pis.
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II'lustracié 42: Fotografia des la porta d’entrada del’A1.

53



Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa
de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

o i

UE 1202

IIlustracié 43: Fotografia del tram d'escales des de l'oest.

L’escala s'il-lumina a partir d'un espiador (UE 1209), una obertura circular
construida parcialment amb maons que talla al mur 1203 (negativa UE 1209). El
parament UE 1203 finalitza a I'oest amb una cantonera que suporta la construcci6
de les escales que en aquest punt se sustenten en un arc de rajols ceramics. Al
parament est de I'estanca (UE 1201) s’obren dues portes construides seguint la
tipologia de la porta principal que tenen les seves homonimes al parament oest. La
porta sud (UE 1210) dona accés a I’A4 mentre que la porta nord (UE 1211) dona
accésalacuina, I’A5. Al sud d’aquestes obertures es documenta una tercera en forma
de finestra que actualment comunica amb I’A4 i que esta emmarcada per una
estructura de ferro fruit de les obres actuals. Tot i que des d’aquesta estan¢a no es
documenti, des de ’A4 és possible identificar un arc de descarrega de pedra. Aquest
fet fa pensar que es tracta d'una estructura que en un origen no estava oberta sin6

que funcionava a mode de repisa des de I’A4.
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UE 1211

II-lustracié 44: Fotografia des de I'oest de la porta UE 1211.

UE 1212
UE 1211 UE 1210

II-lustracié 45: Fotografai de 55es obertures documentades al parament UE 1201.
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UE 1212

II'lustracié 46: Fotografia de I'arc de descarrega documentat des de I'A4.

Al mur oestde’A1 (UE 1206) s’obren les dues portes homonimes a les del parament

est (UE, a sud la que dona accés al’A2 (UE 1208) i a nord la que dona accés a I’A3.

UE 1206

UE 1208 UE 1207

II'lustracié 47: Fotografia de les obertures al parament UE 1206.
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Ambits 21 3

Actualment I'A2 i I’A3 formen una sola estanc¢a ja que ha estat retirat un mur
mitjaner que les dividia. Tot i aixi, sembla que complien la mateixa funcionalitat ja
que es documenten menjadores als dos espais, una adossada al mur sud de ’'A2 (UE
1213) i l'altra al mur nord de I’A3. La construccié d’'ambdues és d’obra, de parament
comu assimilable a la tipologia documentada als murs que conformen la masia
original La zona superior, 'ampit de l'estructura, esta construit a partir de rajols

ceramics.

UE 1213

II'lustracié 48: En primer terme, fotografia des del nord de la menjadora UE 1213 i en segon, des del sud-
est de la menjadora UE 1214.
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Ambit 4

L’ambit 4, ubicat a'extrem sud-est de la masia, és una estanca de 4,75 m. de llargada
per una amplada de 4 m. il-luminada per la finestra UE 1002 oberta a la fagcana
principal. Al parament nord de I'estanc¢a (UE 1217) es documenta una obertura (UE
1215) tapiada parcialment per un paredat de pedres lligades amb ciment (UE 1216).
Tot i aquest tapiat, s’identifica un arc de descarrega a la part superior de I'obertura
que indica l'existéncia d’'una antiga porta d’accés a la cuina. Al parament que tanca
I'estanca per I'est (UE 1001) es document una porta que dona accés a I'E3 descrit a

I'apartat sobre la fagcana de llevant.

UE 1215

UE 1216

Illustracié 49: Fotografia del parament nord de I'A4.
Ambit 5
Ubicat a la cantonada nord-est de la masia es documenta una gran estanca
allargassada de 7 m, per 4 m. d’amplada. Al parament nord es documenta una
xemeneia (UE 1017) de planta rectangular suportada per una biga de fusta

imbricada als paraments est i oest de l'estanca i que suporta una biga en
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perpendicular. A l'extrem nord del parament est es documenten dues obertures (UE
1218) que funcionen amb la paret i que formen part d’'una construccié sobresortida

en planta que conforma una forn d’obra.

UE 1218

II-lustracié 50: En primer terme, fotografia des del sud de la xemeneia i en segon, del forn des de l'interior
de la cuina.
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Al parament oest es documenta una gran obertura (UE 1219) presidida per un arc
de descarrega que se sustenta en brancals inserits al parament construits a partir
de carreus. A la zona inferior de l'obertura es documenta un recreixement cap a

I'interior del parament.

UE 1219

II-lustracié 51: Fotografia de 'obertura des de I'A6.

Al nord d’aquest obertura es documenta una estructura empotrada (UE 1220) de
tipus armari o repisa assimilable a la documentada a I'A4. El sostre actual de I'ambit

no cobreix la totalitat de 'estanca sin6 que a la zona nord ha estat parcialment

desmuntat.
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UE 1220

II-lustracié 52: Fotografia de la UE 1220.

II-lustracié 53: Fotografia de I'al¢cada actual de I'estanga a la zona nord.
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Ambit 6

Es tracta d’'un espai amb orientacio est-oest ubicada al’extrem nord-oest de la planta
baixa de l'edifici principal. Actualment té una porta d’accés al pati interior oberta al
parament nord (UE 1001) descrita a I'apartat sobre la facana nord, un accés des de
I’A1 per sota de les escales, la porta UE 1219 a I'est i un ultim accés (UE 1221) al
parament oest obert durant les obres de 2022, emmarcat amb una estructura de
ferro. Per ultim cal apuntar la documentacié al parament sud de dues argolles

inserides al parament.
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II'lustracié 54: Fotografia des de I'oest de la obertura UE 1221.
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II'lustracié 55: Fotografia del parament sud de I'A6.

Primer pis

B e
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Ambit 7

La instal-laci6 actual d'unes dutxes al centre de I'ambit 7 no ha permeés fotografiar
adientment els paraments des de 'ambit 7 tot i que des dels altres ambits s’han
pogut documentar la totalitat de les estructures. L'Gnica parament que s’ha
fotografiat en la seva totalitat és la que tanca l'espai pel nord. Es tracta d'un
parament (UE 1222) construit integrament amb mad on s’obra una porta a I’extrem
est (UE 1223) i una al'extrem oest (UE 1224). Les dues estan construides de maons
sustentades amb arcs de descarrega del mateix del material. La UE 1222 tanca
'espai on s’ubiquen les escales que donen accés a les golfes, de fet es documenta un
canvi en els morters entre la zona inferior i superior del parament que ressegueix
en seccid la forma de les escales. Tot i aixi les filades dels maons semblen indicar que

es tracta d'una obra contemporania.
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II'lustracié 56: Fotografia del parament UE 1222 des del sud.
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Les dimensions d’aquest ambit coincideixen amb les I’A1, el rebedor de la planta

baixa.

Ambit 8

L’ambit 8 s’estén a la zona est de la primera planta, ocupant tota la llargada de
I'edifici principal. L’obra actual ha dividit I'espai en dues estances, una que donaa la
facana principal i I'altra que queda centrada en planta. L'espai que resta, ubicat
sobre la cuina, no existeix ja que el nivell d'ds del primer pis ha estat desmuntat.
L’accés a aquesta zona no ha estat possible. L’accés ambdues estances es fa des de
portes obertes al parament UE 1201, actualment emmarcades amb una estructura

de ferro.

II-lustracié 57: Fotografia des de l'oest de | aporta UE
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Ambit 9

L’ambit nou té una orientacié est-oest i s’'ubica a la zona nord de la primera planta.
S’hi obren les dues finestres documentades a I'apartat sobre la fagana nord i s’hi
documenten fins a cinc portes. En primer lloc, un dels accessos es fa des de 'A7 a
partir de la porta UE 1224 i la UE 1226, una porta emmarcada en ferro oberta al

parament sud de I'estanca.

II'lustracié 58: Fotografia del parament nord de I'A9.
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UE 1234

UE 1224

UE 1227

A la zona oest es documenten quatre portes més, una emmarcada amb ferro al
parament sud (UE 1227) que dona accés al’A10, i dues al parament oest de I'estanca.
Aquestes portes (UE 1228 i UE 1229) actualment donen accés a la terrassa
construida sobre I'E2. Per ultim, al parament nord es documenta una ultima porta
(UE 1230) que dona accés al pis superior de I'E7. Aquestes tres obertures
actualment resten tapiades rad per la qual no s’han pogut documentar. Per ultim, cal
apuntar la documentacié d’un arc de descarrega (UE 1234) entre les portes UE 1224

i UE 1227.
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II'lustracié 59: Fotografia des de l'est de les obertures de I'E9.

Ambit 10

AT'ambit 10 s’hi té accés des de quatre portes, a partir de la porta ubicada a I'extrem
nord-est (UE 1227) i de dues portes més que donen accés 'ambit 7 (UE 1232 i UE
1233). Totes les obertures estan emmarcades en ferro i no s’hi documenta cap indici
de que es tracti de portes originals menys la obertura UE 1233 on es documenta mot
parcialment I'arrencament d’un arc de descarrega. Al parament oest de |'estanca es
documenta un arc de descarrega tapiat que es podria correspondre amb una
obertura original de tipus finestra (UE 1236). Al parament oest es documenten tres
obertures dues obertures de tipus porta que donen accés a la terrassa i actualment

estan tapiades amb pladur (UE 12351 1236).
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UE 1227
UE 1231

UE 1232

UE 1235

II'lustracié 61: Fotografia des del nord de I'ambit 10.
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UE 1233

UE 1236

II'lustracié 63: Fotografia de la UE 1236.
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Ambit 11

L’accés a les golfes es fa a partir de la preparacié d’unes escales (no s’ha finalitzat la
seva construccié). Es tracta d’'un espai diafan sota coberta sense cap element

constructiu visible més enlla dels paraments que el conformen.

II'lustracié 64: Fotografia des del nord de I'ambit 11.
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ESTRUCTURA 2

Aloestdel’E1 es documenta un cos de planta rectangular de 12,5 m. de llargada per
4,84 m., 'E2. Aquesta, tot i que per la seva ubicacio6 i morfologia, a priori, sembla un
adossat posterior a I'E1, I'estudi de paraments indica com la part inferior dels

paraments sud i oest es va construir contemporaniament a I'E1.

II-lustracié 65: Fotografia des del sud-oest de I'E2.
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En primer lloc, els carreus de la cantonera sud-oest de I'E1 es documenten
Unicament des de la coberta fins a una alcada de 2,7 m. des del nivell d’us actual
exterior, a diferencia de les cantoneres sud-est i nord-est (les iniques visibles) de
I’E1, que es construeixen des de la base de I'edifici fins a la coberta. Aquest fet indica
com aquesta estructura no acabava en planta en aquest punt sin6é que continuava

vers |'oest.
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UE 1051
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II'lustracié 66: Ortofotografia de les facanes sud en el contacte entre I'E2 i 'E1 amb indicacié de les UE’s
documentades.

Per altra banda, el parament UE 1001 discorre per sota de la cantonera fins a la
negativa UE 1048, sense documentar-se cap tipus de relacié6 d’adossament de

I'estructura E2, ans al contrari.

Aquest parament, construit a partir de codols de pedra granitica, es documenta
també a 'altra banda de la porta UE 1049, a la zona inferior de les parets nord i oest
(UE 1050) de I'E2. Tot i que no es conserva el contacte entre la UE 1001 ila 1050, és
molt possible que es tracti d'un mateix parament corregut. Cal apuntar com la
cantonera sud-oest de I'E2 és també de la mateixa tipologia que les de I'E1, blocs
carejats de pedra granitica disposada intercaladament, el que refor¢a la hipotesi

d’una construcci6é contemporania.
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II-lustracié 67: Fotografia de detall de la UE 1001.

La construccié de la porta UE 1049 a partir d’'un arc aixafat i brancals de maé,
comporta el desmuntatge de part del parament original (format per la UE 1001 i la
UE 1050) formant la negativa UE 1048. D’altra banda, la construcci6 del parament
UE 1051, a partir de pedra i fragments de maé (on no s’hi documenta cap pedra
granitica), amortitza les UE’s 1001 i 1050 i és contemporani a la construcci6 de la
porta. Les filades superiors del parament estan construides Unicament amb mad

lligat amb morter.
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II'lustracié 68: Fotografia des del sud de la facana

Seguint per la facana oest de 'E2, es continua documentat la UE 1050 a la zona
inferior i per sobre, la continuaci6 de la UE 1051. A la zona central del parament es
documenta una gran negativa (UE 1052) sobre les UE’s 10501 1051, reomplerta per
el parament UE 1053, una construccié de pedres de mida mitjana i de maons. En
aquest parament es documenta la obertura UE 1054, una finestra construida amb

maons.
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UE 1051

UE 1054 |

UE 1050

II-lustracié 69: Fotografia amb indicaié de les UE'S documentades.
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UE 1050

A l'extrem nord del parament es documenta una segona finestra (UE 1055) de
maons i construida al parament UE 1051. Aquesta construcci6 aixi com el parament
UE 1051 s’adossen a la torre (E8) impossibilitant de retruc establir la relacié

estratigrafica entre la UE 1050 i la torre.
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II'lustracié 70: Fotografia des del sud-oest del contacte amb la E8.

Des de l'interior de 'E2, es documenta un rejuntat del parament oest que no permet
la identificaci6 de les UE’s visibles des de 'exterior, un paviment de formig6 fruit de
I'obra actual i un sostre de forjat (UE 1056) format per bigues metal-liques, i
revoltons de rajol, petita volta que va de biga a biga de finals segle XX principis del

segle XXI.

UE 1056

II-lustracié 71: Fotografia des del nord de l'interior de I'E2.
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L’E2 tanca pel nord a partir de 'E8, concretament amb part de la cantonada sud-

est de la torre i el parament UE 1057, aquest ultim fruit de les obres actuals.

II'lustracié 72: Fotografia des de I'est de I'E8 i de la UE 1057.

ESTRUCTURA 3

Alestde'E1 es documenta una estanca sobresortida en planta, amb coberta a una
vessant subjectada a la facana de llevant de la masia i suportada a I’est per un mur
nord-sud. L’estructura és semi-oberta ja que només tanca amb un mur al nord
mentre que a sud solament es documenta una vidriera d’época contemporania. Des
de I'exterior es documenten dues fases al mur est-oest, una a la part inferior (UE
1058), construida a partir de codols petits i mitjans i una a la part superior (UE
1059; eu es diferencia de la tltima per I'is de més quantitat de morter i sobretot per
la construccié de la cantonera i el pilar, que tot i estar construides amb blocs de
pedra granitica com les originals, en aquest cas no estan disposades
intercaladament en vertical i horitzontal. El canvi en la mida i disposicio d’aquestes

pedres coincideix amb el canvi documentat entre les UE’s 1058 1 1059.
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IIlustracié 73: Fotografia del parament est de I'E3.

II-lustracié 74: Fotografia del parament est de I'E3 amb indicacié de les UE's identificades.
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IIlustracié 75: Fotografia des del sud de I'E3.

ESTRUCTURA 4

L’estructura 4 es dibuixa com una nau rectangular amb orientacié nord-sud que
tanca el pati interior de la masia per I'est. A més de l'edifici propiament dit, cal
encabir el mur que discorre nord-sud fins a adossar-se a 'E1 pel sud, on s’obre la

porta UE 1066 ja que es tracta de la mateixa construccié.
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L’edifici esta construit a partir de paredat comu de pedres granitiques i calcaries de
mida mitjana i petita (UE 1060) que inclou les quatre parets de I'estructura (formen
part d’'un mateix fet). Actualment es documenta una sola compartimentacié a
I'extrem nord del cos. L’edifici té una llargada de 13,3 m. per una amplada de 4,84

m., coincident amb les dimensions de les tres crugies que formen la masia principal.

II'lustracié 76: Fotografia de les faganes est del conjunt amb indicacié de la ubicacié de I'E4.

Al parament sud, es documenta una porta (UE 1061) construida a partir de brancals
de permoddols intercalats i aixamfranats de pedra granitica i llinda monolitica també
aixamfranada on s’inscriu I'any 1612 acompanyat d’una creu al centre de la data. La
porta es va construir contemporaniament al parament UE 1060, tot i que establir la
datacié de l'edifici a partir de la llinda de la porta UE 1061 suposaria un error. Com
s’apuntara a continuacid, es documenten tot una serie d’indicis que apunten a una
reutilitzacié de les peces constructives d'una edificacié anterior, fet conegut com
spolia. En primer lloc es documenten fragments de mad en el contacte entre el
brancal est i la part inferior de la llinda, un fet poc habitual a les construccions

originals in situ ja que, es tracta d’estructures formades per blocs que encaixen.
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II'lustracié 77: Fotografia de detall de la inscripcio, fotografia amb dibuix superposat i dibuix parcial de
la llinda i la inscripcié de la UE 1061.
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II-lustracié 78: Fotografia de la porta UE des del sud-est amb la llinda protegida.

En segon lloc, es documenta I'adossament del parament est de 'E4 (UE 1060) a la
masia principal, una construccio6 de segle XVIII, marcant forcosament la construccié

de I'E4 posterior.

UE 1066

II-lustracié 79: Fotografia des de I'est de la porta UE 1066.
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UE 1060

II-lustracié 80: Fotografia de detall del contacte entre I'E4 i I'E1.

Per ultim, cal apuntar com totes les obertures documentades en aquest edifici, com
es relatara a continuacio, es construeixen a partir de la reutilitzacié6 de material
constructiu. Per totes aquestes raons, la hipotesis més plausible és que es tracti
d’una porta provinent d'un altre edifici que es va remuntar integrament al parament

sud de I'E4.

En primer lloc s’analitzara el parament oest de 'E4, facana que dona al pati interior
del conjunt. La zona inferior del parament UE 1060 actualment esta revestida amb
morter de calg. A la part superior és visible el parament i la seva continuacié a partir
de la cantonada sud-oest de I'edifici cap a I’est. A 'extrem nord d’aquesta facana es
documenta una porta emmarcada, de grans dimensions (UE 1064) construida dins
de la negativa UE 1063 que talla el parament UE 1060. Es tracta d’'una porta d’época
contemporania ja que es documenta una construccio des de l'interior a partir de

totxanes i una biga de formigo.
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II'lustracié 81: Fotografia de la porta UE 1064 des de l'interior.

La construcci6 d’aquesta porta és contemporania a la construccié del sostre actual i
el repujat del parament (UE 1065) que per I'exterior llueix de pedra pero des de

I'interior es descriu una construccio a partir de totxanes.

UE 1065

UE 1060

II'lustracié 82: Fotografia des de l'interior del repujat UE 1065.
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UE 1064 UE106

UE 1061
UE 1060

II-lustracié 83: Fotografia des del sud-oest de la facana interior de I'E4 amb indicacié d eles UE’s
documentades.
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Al sud de la porta UE 1064 es documenta una lluerna (UE 1062) construida a partir
de blocs carejats d’altres construccions. Els brancals estan construits a partir d’'un
carreu aixamfranat per banda, tallats per adir-se a la mida de la obertura. De fet, el
brancal nord és més curt que el sud, problematica que es soluciona amb la insercié
de dos maons entre el brancal i la llinda. Sobre la llinda cal destacar que torna a ser
una part d’'una llinda més gran ja que només es documenta una cantonada
aixamfranada. L'ampit de la lluerna esta construit amb quatre maons lligats amb
morter. La construcci6 funciona amb el parament UE 1060 pel que es considera una
estructura original de l'edifici construida a partir de materials constructius

reaprofitats. Des de I'interior es documenta un arc de descarrega inscrit al parament.

II'lustracié 84: Fotografia amb dibuix superposat de la UE 1062.

II-lustracié 85: Fotografia de la UE 1062 des de l'interior.
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Des de 'exterior, a la fagana oest de 'E4 es documenten tres obertures. Les dues que
es documenten al tram sud del parament (UE 1067 i UE 1068) son de petites
dimensions i de forma rectangular vertical, i estan construides a partir de llindes

monolitiques buixardades i emmarcament als brancals i ampit.

UE 1067

UE 1069

II'lustracié 86; Fotografia del parament oest de I'E4.

II'lustracié 87: Fotografia de detall de la UE 1068 des de I'exterior.
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Cal apuntar la documentaci6 del rejuntat amb ciment de les pedres que formen el
brancal, tant per l'interior com per I'exterior, rad per la qual no és possible establir
la seva morfologia original. Des de l'interior es documenta la mateixa soluci6
arquitectonica que la documentada a la obertura UE 1062. Les dues estructures, UE

1067 i UE 1068 funcionen amb el parament UE 1060.

UE 1067

II'lustracié 88: Fotografia des de l'interior de la UE 1067.

A Tl'extrem nord d’aquest parament es documenta una altra obertura de tipus
finestra construida a partir de brancals de permodols intercalats aixamfranats de
pedra calcaria, ampit monolitic i llinda monolitica amb aixamfranat a la zona
inferior. Es tracta d'una obertura construida amb elements de construccions
anterior reutilitzats. En primer terme, 'ampit que hauria de funcionar amb aquest
tipus de brancals i de llinda hauria de tenir motllura (com per exemple les
documentades a la fagana sud de la masia principal), i en segon terme, I'aixamfranat
de la llinda denota unes dimensions superiors de la obertura que no encaixen amb

la disposicio6 dels brancals de I'estructura que ens ocupa.
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II-lustracié 89: Fotografia amb dibuix superposat de la UE 1069.

Per ultim, al mur que tanca I'E4 pel nord, es documenta una obertura tapiada (UE
1070) durant les obres actuals de la que no es té referencia grafica pero que era
I'nic accés a I'habitacié que queda al nord de I'E4. Aquesta espai, iluminat per la
finestra UE 1069, es diferencia de la resta per la coberta a una vessant cap al nord a
diferéncia de la resta de 'E4. Cal recordar pero que la coberta actual es una obra

d’época contemporania. En aquest punt, 'E4 s’adossa a I'oest de I'E5.
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UE 1060

UEA1070

II'lustracié 90: Fotografia des del nord de I'exterior de I'E4.

ESTRUCTURA 5

L’estructura 5 és una construccid de planta rectangular de 14,2 m. de llargada per
4,86 m. d’amplada disposada est-oest tancant el pati interior pel nord. Es documenta
planta baixa i un primer pis. Des de I'exterior del recinte es documenten dos tipus
de paraments a la facana nord. Gairebé tots el paraments de la planta baixa, sud, oest
i nord, respon a una unica construccié (UE 1071) a partir de codols disposats en
filades irregulars lligades amb morter de calg. De del nord es documenta la fagana
exterior de I'estructura. S’hi obren quatre finestres de la mateixa tipologia (UE 1072,
1073, 1074 1 1075), finestres emmarcades amb ampit de rajols ceramics. Aquestes
estructures tallen el parament UE 1071. Les obertures, des de l'interior, tenen la
mateixa morfologia que des de I'exterior sense documentar-se arcs de descarrega. A
la part superior de la fagana es documenta un repujat que funciona amb la teulada
actual (UE 1076). A I'extrem oest d’aquesta facana es documenta una construccio6 a

partir de totxanes contemporanies (UE 1077) fruit de les obres actuals.
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UE1072. | & UE 1077

UE 1060

IIlustracié 91: Fotografia de la fagcana nord de I'E5 amb indicacié de les UE’s identificades.
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II-lustracié 92: Fotografia de la UE 1077.

Des de l'interior del pati, es segueix documentant el parament UE 1071 fins a 'algada
del primer pis. En aquest parament s’hi obren dues portes disposades de costat, UE
1078 al'oest i UE 1079 a l'est, i centrades en la llargada de la paret. Sembla que les
dues s6n contemporanies al parament donada la imbricacié dels arcs de descarrega
documentats des de l'interior de I'E5 tot i que la naturalesa del parament UE 1071
no permet afirmar-ho amb certesa. Les dues portes funcionaven amb un nivell d’is
més alt que l'actual, entre uns 0,35 i uns 0,4 m. per sobre com indica la finalitzaci6

dels brancals abans del contacte amb l‘actual nivell d’as.
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UE 1079

II-lustracié 93: Fotografia des del sud-oest de les portes UE's 1078 i UE 1079.

La porta UE 1078 esta construida partir de brancals de permodols de pedra
granitica, intercalats i aixamfranats, i llinda monolitica també aixamfranada de
pedra calcaria. El tipus de pedra de la llinda i els brancals no coincideix, com tampoc
la cantonada aixamfranada de la zona inferior est de la llinda que dibuixa una
obertura més ample que la que marquen els brancals. Sembla que es tracta de peces

reaprofitades de diferents estructures.

La porta est (UE 1079) també esta construida partir de permodols de pedra
granitica tot i que en aquest cas no presenten aixamfranat. La llinda és monolitica,
buixardada i de pedra calcaria. El canvi en el tipus de pedra torna a denotar una

reutilitzacié de les peces que conformen I'actual porta.
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UE 1071

II'lustracié 94: Fotografia des de l'interior de les portes UE 1079 i UE 1078.

ATest de la porta UE 1078 es documenta una obertura de tipus finestra (UE 1080)
construida dins d'una negativa (UE 1081). La negativa sembla dibuixar una
hipotetica porta actualment tapiada i reconvertida en finestra. De fet, el limit inferior
d ela negativa coincideix amb el nivell d’is amb els que funcionaven les portes UE
107811079. El tapiatila finestra (UE 1080), lligats amb ciment, aixi com els brancals
emmarcats i la utilitzacié de dos carreus de calcaria com a ampitillinda, apunta una

construcci6 d’época contemporania que tapia una obertura anterior de tipus porta.
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II'lustracié 95: Fotografia de detall de la UE 1080.

El pis superior es construeix sobre el parament UE 1071, visible des del pati interior
a la facana sud de I'E5. Es tracta d’'un parament de paredat comu (UE 1082) de la
mateixa tipologia que el documentat a I'E4. Al centre d’aquest es dibuixa una gran
obertura rectangular (UE 1083), flanquejada per pedres cantoneres a est i oest i
subdividida per un pilastra de maons que suporta una gran biga encastada al repujat
contemporani UE 1076. La obertura original és reformada amb posterioritat,
anivellant 'emmarcament inferior a partir d’'una construccié de ciment i pedres ila
construcci6 de la pilastra. ES tracta d’'una reforma duta a terme durant les obres

actuals.
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II'lustracié 96: Fotografia des del sud de la fagana interior de I'E5.

99



Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa
de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

Des de l'interior es documenta el parament UE 1071 al sud, est i nord de I'edifici

mentre que el mur que tanca I'estanca per I'est, UE 1085 es diferencia de la resta

amb una construccié a partir de paredat comu.
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II'lustracié 97: Fotografia des de l'est de l'interior de I'E5.

Al parament UE 1085 es documenta una porta oberta durant les obres actuals (UE
1083) i al sud d’aquesta, una altra porta oberta al cantonada sud-oest que donava

accés al’E4 (UE 1084).
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II'lustracié 98: Fotografia de l'interior de I'E5 des de I'oest.

Al pis superior es dibuixa un espai diafan, actualment amb nivell d’is reconstruit
(UE 1085) durant les obres actuals i sostre de peces de formigé de la mateixa

reforma (UE 1076).

II'lustracié 99: Fotografia de l'interior del primer pis de I'E5.
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ESTRUCTURA 6

Es tracta d'un cos que s’adossa a I'E6 pel sud i que tanca el pati interior per I'oest.
L’interior de la planta baixa d’aquest edifici ha estat molt reformada en época
contemporania amb l'adossament a la facana oest de I'E7 i la construcci6 de
subdivisions internes. Des del pati interior es documenta la fagana est, on
s’'identifiquen tres portes a la planta baixa obertes a un parament construit a partir
de codols. La zona de la fagcana corresponent al primer pis ha estat molt reformada
durant les obres actuals, on s’ha construit una gran obertura quadrangular (UE
1102) emmarcada amb ferro i s’ha arremolinat la facana. D’altra banda, actualment

no és possible I'accés al primer pis, ra6 per la qual s’utilitzaran fotografies anteriors

al’obra per ala descripcié de I'espai.
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A T'extrem nord del parament UE 1088 es documenta una porta (UE 1086)
construida a partir d’'un unic brancal ja que la llinda s’insereix a la facana sud de I'E5.
L’estructura esta construida a partir de carreus aixamfranats de pedra calcaria que
de diferents dimensions que probablement estan reutilitzades d’'una construccié
anterior. Des d el'interior es documenta un arc de descarrega de pedra imbricat a la
construcci6 del parament UE 1088 raé per la qual es consideren construccions
contemporanies. Coetani a aquestes construccions es documenta I'aracament d’una
coberta en volta de maé (UE 1087) de la que actualment només s’en conserva

aquesta part.
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II'lustracié 101: Conjunt de fotografies de les UE's 1086, 1087 i 1088.
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Al sud d’aquesta porta es documenta la UE 1089, una porta construida a partir de
brancals i arc construits amb maons i una segona (UE 1090) més cap al sud
construida a partir de permodols aixamfranats de pedra granitica amb una llinda
molt més prima de la que es consideraria habitual en aquest tipus de portes. Les
dues construccions es suporten a partir d’'un arc de descarrega de ma¢ i les

construccions tallen al parament UE 1087.

UE 10404~

UE 1089

II-lustracié 103: Fotografia des de l'interior de les portes UE 1090 i 1089.
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Des de l'interior es documenten tot un seguit de portes emmarcades amb ferro fruit
de la reforma actual (UE’s 1091, 1092, 1093, 1094 i 1095). Per ultim, es documenta

un altre mur que es diferencia dels paraments UE 1088 amb orientacié est-oest fruit

de les obres actuals.

—» UE 1091

UE 1093

UE 1095

UE 1094
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Ala cantonada nord-oest de I'E6 es documenta una conjunt construit amb maons

conformat per una pilastra i dos arcs del mateix material (UE 1096). Es tracta de

les Uniques estructures que es conserven d’un sostre anterior.

A partir de les fotografies anteriors a la obra es documenta un primer pis construit
a partir de parets de ma6 (UE 1102) i sostre a una vessant subjectat a partir de
bigues de ferro a la primera meitat i de fusta a la segona. Es documenten quatre
obertures (UE 1097, 1098, 1099 i 1100) de tipus balco a la facana oest i una porta
(UE 1101) a la fagana est.
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II'lustracié 105: Fotografia de I'estat anterior a les obres del primer pis d I'E6.
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UE 1097 UE 1098 UE 1099 UE 1100

II-lustracié 106: Fotografia de la facana oest del primer pis de I'E6.

ESTRUCTURA 7

L’estructura 7 s’adossa per l'oest a I'E6. Es documenten una série de pilastres
construides amb maé (UE 1102) on s’hi adossa una construccié a partir de totxana
contemporania (UE 1103) que tanca I'espai. ES tracta d’'un espai amb poc interes

historic ja que totes les estructures que es documenten s6n d’epoca contemporania.
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II'lustracié 109: Fotografia de I'ambit 7 des de I'exterior.
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ESTRUCTURA 8

L’estructura 8 respon a la construccié de la torre. Es tracta d’'una estructura amb
base de pedra i paraments de madé (UE 1104), de planta rectangular a la zona
superior tot i que a la zona inferior el parament nord continua vers l'est (UE 1105).
S’ubica entre I'E2 i I'E7, amb entrada a I'interior des d’'una obertura al parament est.
Des de l'interior, tot i que no és posisble accedir-hi, es documenta una porta amn

accés al primer pis.
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II'lustracié 110: Fotografia des de l'est de les UE's 1104 i 1105.
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II'lustracié 111: Fotografia des de l'interior de la torre vers I'est.

Des de l'exterior, es documenten merlets a la part superior i un revestiment beige

que arriba quasi bé al nivell d'us del primer pis.

II'lustracié 112: Fotografai des de l'exterior de I'E8.
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8. RESULTATS

Fase 1 - Anterior a s. XVIII

A partir de la tipologia dels paraments documentats es pot diferenciar de la resta de
construccions amb pedra el parament UE 1071 documentat a 'E6. Aquest parament
conserva el mur oest, nord i sud mentre que I'actual que tanca 'estructura per l'est
és posterior i corresponent a una altra fase. El més possible és que les actuals portes
d’accés des del pati interior (UE 1078 i 1079) que reutilitzen peces tipologicament
d’época moderna responguin a una fase posterior i que 'accés original es dugués a
terme a partir de la negativa tapiada UE 1081. Amb tot, cal apuntar que es tracta
d’'una estructura que ha patit moltes reformes (obertura de finestres, accessos,
construcci6 d'un pis superior...) motiu pel qual és dificil establir la seva funcionalitat
i morfologia original. L'inic que es pot assegurar és que la resta de construccions
s’adossen a aquesta estructura construida amb una tecnica més austera i que es
diferencia de la resta. Tot i aixi, es planteja la hipotesis d’'una primera construccié

existent amb anterioritat a la masia principal.
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II-lustracié 114: Fotografia de I'estructura UE 1081 en el seu estat actual-

Fase 2 - s. XVIII

e Fase2a
La segona fase documentada es correspon amb la masia principal i la construccié
d’'una part dels edificis del pati interior. Per a la restituci6 d’aquesta fase s’han
analitzat les relacions estratigrafiques de les construccions actuals i, posteriorment,
s’ha dut a terme la comparativa amb les primeres planimetries i fotografies del

conjunt, documentacio6 recuperada a I’Arxiu Municipal de Cassa de la Selva.

A partir de la inscripcié de llinda de la porta principal que es conserva in situ, les
relacions estratigrafiques i la tipologia de la majoria de les obertures, s’estableix que
la construccié de I'edifici principal va acabar I'any 1781. A més, aquesta no es va
projectar com una estructura isolada sin6 que gracies a la documentaci6 de la
continuacié de la UE 1001 per la facana sud de I'E2 i I'analisi de les cantoneres, s’ha
pogut identificar la contemporaneitat entre les dues estructures. De fet, si ens fixem
en la planta, 'E2 forma part d’'una gran estructura formada per I'E2 i 'E5, resultant
un espai de 25,8 m. de llargada amb orientaci6 nord-sud. Possiblement, els
paraments 1001 i 1050 funcionaven com un tancat a cel obert donada la
documentaci6 de la finestra UE 1038 a la fagcana oest de I'edifici principal, mentre
que 'espai anomenat en el present estudi com E5 funcionaria com amb coberta.

Aquesta ultima hipotesi sorgeix de la documentaci6 d’'un arrencament de volta de
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maod (UE 1087)idelaporta UE 1086, considerada com 1 inic accés original a aquesta
nau des del pati interior ja que és I'inica porta que se sustenta a partir d'un arc de
descarrega de pedra (totes les obertures d’aquesta fase tenen el mateix tipus d’arc
de descarrega). Es possible que existis un accés original des de I'exterior, potser on
actualment s’obra la porta UE 1049, construccié que I'hauria destruit. Per ultim, la
primera planta de l'edifici indica com I'espai que ocupa I'E5, actualment
compartimentada, era un espai diafan sense cap subdivisi6. La hipotesi més
plausible és que I'espai de 'E2 funcionés com un espai tancat pero a cel obert, una
estanca d’entrada de materials i bestiar i que I'espai de I'E5 fos una estanca
destinada a I'’emmagatzematge, probablement d'un celler, donada la coberta amb
volta de maons, la Unica documentada en el conjunt i que es caracteritza per les

seves capacitats pel que fa ala conservacid de la temperatura.
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II'lustracié 115: Planta amb indicacio de la fase 1 en blau i en taronja la fase 2a.
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Per ultim, cal apuntar com aquesta estructura s’adossa pel nord a I'E6, tancat I'espai
exterior perl'oesti el nord i creant el que sera el pati interior. En aquesta fase caldria
encabir-hi la obertura de les portes UE 10781 1079 a I'E5 i el tapiat de la porta UE
1081, ja que la construccié de la nova nau impossibilita la circulacié comode a partir
d’aquesta ultima. Amb la obertura de les noves portes es construeix un pati quasi bé

tancat que es converteix en un espai distribuidor des d’on es té accés al’'E6 i a I'E5.

Pel que fa a la masia principal, la distribucié de la planta es fonamenta en la
subdivisio a partir de les tres crugies. La porta principal dona accés al rebedor que
funciona a la vegada com una estanca distribuidora des de la que es pot accedir a les
altres cinc estances que conformen la planta baixa i al pis superior a partir d’'unes
escales adossades al parament nord. La distribucié interior de la planta baixa ha
sofert pocs canvis pel que fa a la original; l'edifici funcionava amb una porta
principal (UE 1003) amb accés des del sud i una secundaria (UE 1024) que donava
al pati interior. Tots els ambits tenen una finestra a '’exterior tot i que cal diferenciar

els ambits 3 i 6 que s’il-luminen Unicament a partir de lluernes.

Als ambit 2 i 3 es documenten a sud i a nord respectivament unes menjadores

adossades als paraments. Cal apuntar que una obertura posterior impedeix

determinar si entre elles hi havia una porta.
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Aquests ambits es relacionen amb espais d’estabulacié d’animals, o sigui les corts.
L’ambit 6, com sembla indicar la poca il-luminacié d’aquest espai i les argolles
documentades al parament sud, sembla relacionar-se amb la mateixa funcionalitat
toti que també es podria correspondre amb un espai d’emmagatzematge. L’ambit 4
no té elements que indiquin la seva funcionalitat tot i que a I'estar connectat amb

I’ambit 5 corresponent a la cuina bé podria respondre a un menjador.

Al pis superior es documenten molts més canvis pel que fa a la circulacié entre
estances. La majoria de portes originals han estat tapiades i se n’han obert varies en
epoca moderna i época contemporania. Es consideren originals les obertures on
s’han documentat arcs de descarrega de pedra. Probablement, I'estructura original
funcionava a partir de I’A7, que funcionaria com una sala distribuidora. Des
d’aquesta es tenia accés cap a ’A10 a partir d’'una porta que actualment només
conserva part de I'arrencament de I'arc de descarrega (UE 1233), a ’A9 a partir
d’'una porta actualment tapiada (UE 1234) i a ’A8 a partir d’'una porta que no s’ha
documentat (impossibilitat de fer fotografia) pero que s’ubica al nord de la UE 1225.
La documentacié de la porta UE 1233 a mitja alcada de les escales sembla indicar

una reforma posterior d’aquesta.

Pel que fa a les finestres cal parar atencid a la facana de llevant ja que ha estat la que
ha patit més reformes. Actualment s’hi dibuixen fins a quatre portes que donen accés
ala terrassa un funcionament lluny de I'original i que tallen el parament original. En
primer lloc cal apuntar la documentacié de la UE 1236, una finestra actualment
tapiada de '’A10. Aquesta finestra s’ha documentat en una fotografia de I'any 2004

quan encara funcionava coma tal.
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D’altra banda, la obertura documentada al parament oest de I'’A9 que actualment és
porta, UE 1229 talla una antiga finestra com es pot observar en una foto d’anunci
de I'hotel. Aixi doncs, el primer pis tenia dues finestres a la facana de ponent de la

mateixa tipologia que les documentades a la resta de faganes.
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II'lustracié 119: Planta del primer pis amb indicacié de la fase 2a.

Aquesta fase es relaciona amb la propietat de Francesca Vilallonga quan les finques

de Can Vilallonga Vell i Can Vilallonga Nou encara formaven part d’'una unitat.

e Fase2b

D’altra banda, es documenten una serie de construccions dutes a terme amb
posterioritat a les esmentades fins al moment tot i que per la seva tipologia també
caldria encabir-les al segle XVIII. En primer lloc, cal citar la construcci6 de 'E4 a
partir del parament UE 1060 que s’adossa al sud amb la masia principal i al nord
amb I'E5. Sobre aquesta nau cal apuntar que no és possible determinar la zona nord,
que sembla reconstruida posteriorment i que dificulta la restituci6 de I'estructura.
Aixi i tot, els elements reaprofitats a les seves obertures, d’entre segle XVI i segle
XVIII aixi com les relacions estratigrafiques i el tipus de parament indiquen una
posterioritat en la seva construccié. Cal apuntar que aquesta construccio sera la que

finalment tancara el pati amb la instal-lacié d’'una porta a I'extrem sud-est d’aquest.
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També es relaciona amb aquesta fase la construccioé del primer pis de I'E5 (UE 1082).
La funcionalitat dels espais, donada la tradici6 familiar de la cria de vedells dels
Vilallonga, sembla estar relacionada amb |'estabulacié d’animals a les plantes baixes
d’aquestes estructures mentre que el primer pis de 'UE 1082 possiblement
respondria a un paller. Cal apuntar que el tancament del pati no és casual i que molt
probablement servia com a espai a l'aire lliure per a I'estabulacié d’animals com es
feia a principis encara a principis de segle XX a Can Vilallonga Vell. Per altim, s’hauria
d’encabir la construccié de 'E3, una estructura de la que inicament es documenta

el tram baix del parament identificat amb la UE 1058 pel que no és possible establir

si funcionava cobert o no.
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II'lustracié 121; Planta amb indicacio en blau cel de la fase 2b a la planta baixa.
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IlI-lustracié 122: Planta del primer pis amb indicacio de les fases.

De fet, la distribucié i morfologia de la masia de Can Mercader és la mateixa que la
de la masia de Can Vilallonga Vell, que també funciona amb un pati interior tancat a

partir de construccions.
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II-lustracié 123: José Antonio Guerrero, El Cabrera, membre de la familia desnonada de la Finca mas
Vilallonga de Cassa de la Selva.

._'_I' oblesde
3

Caczé de la Solva - Can Viadonga (Foto: Adbert Estoves, 20X5)

II'lustracié 124: Fotografia del pati interior de Can Vilallonga. Font: poblesdecatalunya.cat.
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Fase 3 - Finals de segle XIX - inicis de segle XX

La tercera gran fase documentada s’identifica a diferents zones del conjunt i
suposara un canvi en la fisonomia de la masia. Es tracta d’un seguit d’estructures
construides amb mad que per la seva tipologia s’haurien d’encabir entre finals de
segle XIX i principis de segle XX. En primer lloc cal citar I'E8, la torre que s’erigeix a
'oest del complex. Aquesta torre de guaita com s’ha definit tradicionalment, respon
tot i els merlets construits al capdamunt, a una funcionalitat molt allunyada de la
defensiva. A partir de les fotografies antigues recuperades de I’Arxiu Municipal de
Cassa de la Selva, s’ha pogut documentar I'existéncia d’'un moli de vent al capdamunt
d’aquesta estructura, un element que esbandeix qualsevol dubte sobre la seva
funcionalitat. Cal apuntar que al municipi de Cassa de la Selva s’han arribat a
comptabilitzar 41 molins de vent, probablement perqué un dels seus habitants,
Antoni Planas i Mundet, era el fabricant més antic de molins de ferro de la provincia
de Girona?. La utilitzacié d’aquest tipus de molins s’estén durant la segona meitat
del segle XIX per a pouar aigua i regar horts i camps. La construccié de torres per a

la seva instal-lacié es documenta a tot el territori catala durant el segle XIX, com per

2 Ti6 Rotllant, Jordi, Molins de vent a les comarques gironines. Col-legi Oficial de Perits i Enginyers
Técnics Industrials de Girona i Escola Universitaria Politecnica de Girona, 1984, pp. 34-39 i 42-43.
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exemple el moli de Muscaroles a Cassa de la Selva o el moli de Can Gou a Juia.
Aquesta estructura és la que primer es construeix d’aquesta fase i a la qual se li

adossaran les noves estructures.
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A principis de segle XX es duen a terme tot un seguit de construccions i reformes que

reconverteixen zones de la masia en espais de lleure.

A partir d'un seguit de fotografies de I'any 1999 es documenta un seguit
d’estructures a la zona exterior del complex. D’una banda, es documenta un tancat
d’obra construit a partir de pilastres de maons que arranca de la cantonada sud-oest

de I'E2 en direcci6 a l'oest.

II'lustracié 128: Fotografia de la zona oest de la finca. Font: Exp. 1999/374, AMCS.

II-lustracié 129: Fotografia des del sud del mur de contencio I'any 2005. Font: Exp 2004/1149, AMCS.
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Al nord d’aquesta estructura es documenta un mur de contencié que arranca de la
cantonada nord-oest de la torre en direccio6 oest i que salva un desnivell. De fet, a la
planta del mateix any 1999 es dibuixen dos trams d’escales en aquesta zona,
facilitant I'accés des de la zona sud en direccié nord. Sobre I'aterrassament que
suporta el mur de contenci6 es documenten quatres pilastres construides amb
maons i de planta quadrangular que suporten unes biguetes de ferro adossades a la
facana oest de I'E6. A partir de la planta del mateix any, sembla que aquesta
estructura continuava en vers el sud documentant-se fins a quatre pilastres més. De
fet, la disposici6 de les pilastres sembla estar relacionada amb la intencié de cobrir

el cami i el tram d’escales documentades.

II-lustracié 130: Fotografia del tram d’escales un cop desmuntats els pilastres. Font: Exp. 2004/1149,
AMCS.

Entre aquestes estructures de segle XX, encabim també una estructura actualment

isolada que s’alca a I'oest del conjunt que sembla correspondre’s amb una cotxera.
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II-lustracié 131: Fotografia de l'estructura de tipus cotxera.
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II'lustracio 132: Planta amb indicacié de les estructures documentades a la zona exterior oest del
complex de segle XX.
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Aquest conjunt de construccions, totes a partir de la utilitzacié6 de maons com a
material constructiu, semblen respondre a una gran reforma de l'exterior de la

masia encarada a delimitar el jardi de la banda oest.

Pel que fa al complex construit es documenta una altra gran construccié de principis
de segle XX; el primer pis de I'E6. Es tracta d’'una estructura que s’adossa al nord de
la torre i que es relaciona amb la reconversié d’'una part de la masia en una casa

residencial i encarada al lleure.

Durant les obres actuals es van recuperar dos maons amb I'any 1921 escrit a llapis
que podria estar indicant, tot i no saber la procedencia exacta de les peces, I'any en

que es va dur a terme aquesta gran reforma.

Sembla que aquesta respon a una epoca on la finca, ja deslligada de Can Vilallonga
Vell, era propietat de Ramon Torras qui com s’ha citat a I'apartat de context historic,
va engegar diferents projectes constructius a la Verneda. Els grans finestrals
d’aquest nou bloc indiquen un Us residencial d’aquest pis que suposem, il-luminaven

estances dormitori.
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IIlustracié 134: Fotografia del bloc construit sobre I'E6. Font: Exp. 1999/374, AMCS.

A la mateixa facana del complex es documenten noves obertures que s’encabeixen
dins d’aquesta fase. Aquestes son les finestres documentades al parament oest de
I'E2 i la obertura de la gran porta a la fagana sud del mateix edifici. També es
documenta el cobriment de 'E2 a partir d’un sostre de revolté ceramic i maonsila

construccio de la terrassa al capdamunt d’aquesta estructura.

II'lustracié 135: Fotografia de I'E2 amb indicacié de la fase 3 en groc.
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Per accedir a la terrassa s’obre una porta d’accés a ’'A10 (UE 1235), que no sera la
Unica ja que es porta a terme un canvi en la circulacié interior a la planta baixa i al
primer pis de la masia. Cal apuntar que l'atribucié dels tapiats i de les noves
obertures a aquesta fase s’ha dut a terme a partir de la primera planta que hom té
de I'immoble de I'any 1999 on es poden intuir les obertures anteriors i les tapiades
posteriorment i a partir de la tipologia de les obertures. Per aquesta rad, cal

entendre la planta restitutiva com una hipotesi.

En primer lloc, al primer pis i enllagant amb la obertura de la porta d’accés a
terrassa, es documenten dues obertures de tipus porta alineades en planta (UE 1225

iUE 1227) aaquesta ultima. D’altra banda i també al primer pis, es construeix el mur

de maons UE 1222 amb les dues portes obertes al mateix parament (UE 1223 i

1224), iles dues portes obertes al parament sud de 'A9 (UE 1226 i UE 1227).

IIlustracié 136:Fotografia del mur UE 1222 i fotografia de la porta UE 1225 abans de la restauracio.

Aquests accessos semblen estar relacionats amb una reforma de I’escala original que
també comportara el tapiat de la porta UE 1233 que quedara a mitja alcada de les

escales noves.
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A la planta baixa també es documenten canvis pel que fa a la circulacié. En primer
lloc, sembla que es tapien les portes d’accés entre el menjador i la cuina i la porta
entre la cuina i I'A6, ja que apareixen tapiades a la planta de I'any 1999 tot i que
segueixen la tipologia de la masia original. Cal apuntar també la construcci6 de la
xemeneia de la cuina, construccié que talla la facana nord de la masia original i que

es relaciona amb també amb aquesta fase.
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II'lustracié 137: Planta amb indicacié de les estructures de segle XIX en groc a la planta baixa.
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D’altra banda s’obren dues portes d’accés al pati: una a la planta baixa de I'E6 (UE
1089) i una altra desapareguda actualment a la facana oest de I'E4, que es
documenta a partir de la planta 1999 (posteriorment es reconvertira en una gran
obertura que coincideix amb l'actual). Per tltim ,cal apuntar la documentaci6 d’una
porta ubicada en un lloc si més no estrany, la UE 1084, construida a una cantonada

a partir de maons i que connecta 'E4 amb L’E5.

II'lustracié 138: Fotografia de la porta UE 1089.
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II'lustracié 139: Fotografia de la UE 1084.

Per ultim, s’atribueix a aquesta fase la reconstrucci6 de I'E3. A partir de la
documentaci6 de les negatives dels forats de biga (UE 1018 i UE 1019), es marca un
edifici amb una segona algada, amb baix i “golfes”, amb una teulada a una vessant

que amortitzava la finestra UE 1016.

Fase 4

La fase 4 es relaciona amb les estructures d’epoca contemporania documentades a
la masia i anteriors a I'actual reforma. Es tracta d’'un seguit d’obres que s’inicien a
finals dels anys 90 i que finalitzen I'any 2022. Durant aquesta lapse de temps, la
propietat de la finca és del Sr. Doria, qui dura a terme un projecte per a la
reconversié de Can Mercader en hotel. El seguit de reformes que dura a terme es
poden seguir a partir de les plantes que entrega per a legalitzar les construccions

que fa gairebé sempre abans de tenir el permis d’obra. Tot i que no demana permisos
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per a tot els canvis que fa, a partir de les plantes que va actualitzant és possible

establir una cronologia d’aquesta reconversio.

e Fase 4.1 - Abans de I’'lany 1999

Les primeres plantes de la finca son les recuperades del primer permis d’obra (exp.
1999/374) per a la remodelacid de la cuina (A5) i del local 1 (A6). Tot i que només
demana permis per a aquests espais, ja es documenten obres que encara no han
estat legalitzades. Es documenten d’'una banda una serie d’obertures emmarcades
atribuibles per tipologia a época contemporania i que estan relacionats amb

'allotjament com son la instal-laci6 de serveis distribuits per tota la casa aixi com

cuines i menjadors.
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Abans de I'any 1999 a l'interior de la masia es documenta la obertura de grans
dimensions entre ’A2 i A3, la obertura de la porta d’accés al pati interior des de la
masia (UE 1023) i la obertura de la porta UE 1221 a ’A6 d’accés a 'E2. També es
documenta la subdivisié a partir d’envans de 'E2 i de 'A6. A 1'E4, s’obra una porta
d’accés alazonanord de I'estructurai es tapia la porta UE 1084. AI'E5 es documenta

I'obertura de tres finestres a la facana nord.
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II'lustracié 142: Planta dels baixos amb indicacié de la fase 4.1 en verd clar.

Al pis superior també es documenten noves obertures; L’obertura de la porta sobre
les escales d’accés a I'ambit 8, el tapiat de la porta UE 1225 i la obertura a la zona
nord de I’A9 de dues portes i una finestra. A la fagana oest de la masia, a sud, s’obre
una finestra (actualment és una porta) una obertura completament novaia nord, la
UE 1229, una porta que talla una finestra anterior per al pas a un lavabo contruit a

la terrassa i que sobresurt en planta.
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II'lustracié 143: Fotografia anterior a les obres actuals on es veuen les tres portes tipologicament d’época
contemporania.

II-lustracié 144: Fotografia de l'interior de la UE 1229.
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A la fagana nord es documenta una ultima porta (UE 1280) d’accés a un lavabo
adossat a la facana nord de l'edifici i sobresortit en planta. Per a I'accés des de 'E6
al mateix lavabo s’obre una altra porta a la fagana est de 'E6, aixi com dues finestres
més també donen al pati interior. Per dltim, es documenta la obertura d’'una porta a

la fagana oest de I'E5.

|

II'lustracié 145: Planta amb inidcacio de la fase 4.1 en verd.
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e Fase 4.2 - Anterior al 2002
L’any 2002 s’entra una peticid per alalegalitzcaié d’'unes obres per part del Sr.
Doria (Exp. 2002/377). A les plantes adjuntades, s’hi observen els canvis que s’han

dut a terme des de I'any 1999.
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II'lustracié 146: Captura de la peticié inclosa a I'expedient. Font: Exp. 2022/377.

II'lustracié 147: Planta de la planta baixa de I'any 2002. Font: exp. 2002/377.

141



Estudi arqueoldgic de la masia de Can Mercader, Cassa
de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

En primer lloc, a la planta baixa de la masia principal es documenta la obertura a la
facana est d'una porta que dona accés aI’E3 i una nova subdivisio interior de 'ambit

6.
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II-lustracié 149: Planta dels baixos amb indicacié en verd fosc de la fase 4.2.
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Pel que fa al primer pis, es documenten dues obertures noves; una davant de les
escales d’accés a ’A10 (UE 1231) i la reconversio de la finestra documentada al
parament oest de I’A9 en porta d’accés a la terrassa. D’altre banda es tapia la
obertura UE 1232. Per ultim es refa la teulada de I'E3, que es construeix a mitja

alcada.
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II-lustracié 150: Planta del primer pis amb indicacio en verd fosc de la fase 4.2.
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II-lustracié 151: Fotografia de I'any 1999 on es veu I'E3 sense sostre. Font: Exp. 1999/374

II-lustracié 152: Fotografia de I'E3 I'any 2004. Font: Exp 2004/1149
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L’any 2004 el Sr. Doria demana un permis per al canvi de forjat de 'E4 i I'E5, recollit

al’exp. 2004/679. A la planta adjuntada, a més de la obra dels forjats, s’adverteix el

tapiat de la porta que donava accés entre la cuina i I’A6.
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IIlustracié 154: Planta del primer pis amb indicacio en verd destriat de les reformes de I'any 2004.

L’any 2006, s’entra la documentacié per la legalitzaci6 de dues piscines ja
construides en la que s’inclou la planta baixa del complex. Gracies a aquesta planta
es documenten diferents estructures construides de les que no es té constancia en
la documentacié anterior pel que es sobreentén que es van dur a terme sense
llicéncia. Cal apuntar pero que en aquest cas només s’entrega la planta baixa pel que

no s’han pogut documentar el possibles canvis als primers pisos dels edificis.

La construccié de les piscines ve acompanyada de la reconversio de la cotxera en un

vestidor, de la construccié d'un petit edifici al nord de la cotxera i de la pavimentacié
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de tota la zona al voltant de les piscines. En aquesta planta ja es documenten uns
nous pilastres a la zona oest de la finca i un mur de tancament al nord que semblen
indicar ja l'existencia de la terrassa, que quedara plenament documentada a la

planta de I'any 2007.
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Al pati interior es documenta la construccidé d’'una escala adossada a la fagana est de
I'E6ialinterior de I'E5, la construccio de subdivisions i escales d’accés al primer pis

aixi com la obertura d'una nova finestra a la planta baixa.
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II-lustracié 156: Planta amb indicacié en verd oliva de la fase 4.3.
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II-lustracié 157: Fotografia del pati interior abans de la reforma actual. Font: Propietaris de I'immoble.

II-lustracié 158: Fotografia de les escales del pati interior abans de la reforma actual. Font: Propietaris
de I'immoble.
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II-lustracié 160: Fotografia de I'any 1999 versus fotografia de principis dels 2000.

II-lustracié 161: Fotografia de l'interior de I'E5.

152



Estudi arqueologic de la masia de Can Mercader, Cassa

de la Selva
Pau Menéndez Molist i Angela Gonzdlez Centelles

Per tltim, a la planta de I'any 2007 ja es dibuixa la terrassa nova i una ampliaci6 del

lavabo de la terrassa preexistent.
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II-lustracié 162: Planta amb indicacié en groc de la fase 4.3 final.
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Fase 5

Durant les obres de I'any 2022 es va dur a terme el formigonat de la planta baixa de

tots els espais i el canvi dels forjats i cobertes de la masia principal, I'E5, i I'E6.

D’altra banda, s’ha dut a terme el repicatge integre dels edificis eliminant la pintura
plastica de les estances interiors i exteriors. També s’ha fet el desmuntatge de totes
les compartimentacions construides durant la fase 4 a l'interior dels edificis aixi com
de les escales del pati, les escales interiors de I'E5 i el lavabo sobre el porxat del pati
interior que s’ha substituit per una estructura allargassada on s’hi instal-lara un

ascensor amb un acabat de pedra a vista.

II'lustracié 163: Fotografia de la construccié del pati.

S’ha obert una gran finestra al primer pis de I'E7 eliminant una porta d’época
contemporania i s’ha desmuntat parcialment I'E7, recobrint-la d’'una parament de
pedra i obrint-hi quatre finestres quadrangulars. La facana oest de 'E6 ha estat
revestida amb ciment. La torre del moli de vent ha estat revestida morter rustic de

calg
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II'lustracié 165: Fotografia de la fagana oest.

Alafacana est es documenta una afectacié obertura d’'una porta a la terrassa de I'E2

on també s’hi obria una de les finestres originals.
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Alinterior dels edificis s’han obert portes i s’han tapiat d’altres. Els canvis

documentats des de la planta de 2007 s’indiquen a les seglients plantes.
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II'lustracié 167: Planta dels baixos amb indicacié dels canvis de I'obra de 2022 en grana.
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II'lustracié 168: Planta del primer pis amb indicacié dels canvis de I'obra de 2022 en grana.
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